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Vue ouest depuis le site en bordure de la RD111, la perception s'étend sur
plusieurs kilométres quand elle n'est pas stoppée par les boisements.

« Depuis les points bas du site :

Depuis lentrée de la rue super Mova 1987 les vues sont fermées par les
batiments et les boisements.

Les vues sont fermées en fond de vallon ar Iauég_gtation, ici le chemin de

Montcaubel
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4.6.4. Etude paysagere réalisée sur la commune de Vailhauqués

Le site a déja fait lobjet d'une étude paysagére, réalisée par la commune de
Vailhauqueés, qui a permis de définir les grands principes dintégration de
I'aménagement de la future zone d'activités.

Cette étude date de 1998. Elle a été réalisée par l'architecte Olivier KAUFMANN
{(Montpellier). L'objectif de l'étude était d'aider a la décision des principes
d'aménagement paysagers et architecturaux pour permettre la rédaction du
réglement de la zone UE du POS.

Dans ses prescriptions il a notamment cherché & limiter limpact des
constructions dans le paysage :

* en limitant la densité par des régles de recul importantes pour
limplantation des constructions et en maitrisant une taille minimum des
terrains de 2000m°,

+« en limitant les hauteurs a 8.50m,

« en interdisant les murs de souténements pour privilégier les talus
vegetalises.

L'impact des aires de stationnement ou de stockage est maitrisé par une
obligation de recul par rapport aux voies publiques et par rapport aux vues.

4.7. Le milieu humain

4.7.1. Caracteristiques socio-démographiques du secteur

Entre les recensements de 1990 et 1999, la population régionale a augmenté de
plus de 8,5%. Durant la méme période, le département de I'Hérault a, quant a
lui, observé un accroissement de sa population de 12,8%. Cette forte croissance
s'accentuant encore ces derniéres années, |'Hérault apparait comme lun des
départements les plus dynamiques démographiguement.

Depuis 2001, les bassins de vie des grandes villes (Montpellier, Nimes et
Perpignan) et de leur périphérie sont des zones d'accroissement naturel avec un
élargissement des zones dites de périphérie, profitant ainsi au développement
des populations des intercommunalités avoisinantes, se traduisant par un
phénoméne de rurbanisation.

Malgré les départs massifs a la retraite des générations dés 2007, la population
active du Languedoc-Roussillon devrait croitre chaque année d'ici a 2015.
D'aprés les prévisions, la population active augmenterait de 12,7% entre 1999
et 2015, contre 2,3% sur la méme période en France Métropolitaine. La Région
Languedoc-Roussillon constituera donc un bassin d'emplois attractif pour les
entreprises en recherche d'implantations.
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Sur le territoire de la CCPSL il y a eu, entre 1990 et 1999, une croissance
démographique importante de +27,2%, dépassant ainsi celle du département
(12,9%) avec un taux annuel de 2,71% soutenu par un solde migratoire positif
important de +2,25% par an.

On estime qu'il y aura un accroissement de 10% de la population d'ici a 2010
ans et de 26% a I'horizon 2015.

Ceci représente donc un fort potentiel de développement de bassins d'emplois.

4.7.2. L'emploi

En 2004, la croissance régionale de la création nette d'emplois salariés a
augmenté pour atteindre prés de 2 %, soit un taux superieur au taux national.
Cette croissance est due principalement au secteur tertiaire (commerce et
services) ainsi gu'au secteur de la construction ol le taux de creation
d'emplois est de l'ordre de 4% (1,5% au niveau national).

Malgré cette croissance générale de I'emploi, le taux de chomage regional se
situe légérement en dessous des 14% de la population active, ce qui fait du
Languedoc Roussillon lune des régions les plus touchées en France, mais
également l'une des régions a plus fort potentiel de «reservoirs de ressources»
dans un contexte national ol la population active devrait diminuer dans les
annaes & venir (effet du « papy boom »).

Le bassin d'emplois de Montpellier dans lequel se situe la CCPSL represente
par rapport au département de FHérault :

o 63,5% des emplois industriels ;

o 58,6% des emplois du secteur de la construction ;

o 67,4% des emplois du secteur tertiaire.

Ce qui signifie qu'il y a une forte concentration de l'activité économique sur ce
territoire. Ainsi, 59 % des entreprises sont situées sur 5 communes :

- Montpellier (42,3%)

- Mauguio (4,5 %)

- Lattes (4,2%)

- Lunel (4,1%)

- Saint Jean de Vedas (3,5%)

4.7.3. Le contexte économique

En Languedoc-Roussillon le secteur d'activité le plus dynamigue est le secteur
de la construction.

La croissance industrielle régionale a, quant a elle, suivi la tendance nationale,
avec une croissance de plus de 3,2% du volume d'affaire en 2004. Ce secteur
industriel régional est composé principalement d'activités agroalimentaires (qui
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représentent un quart de l'activité industrielle régionale), d'activités de biens
d'équipements électroniques, de biens de consommation (notamment du secteur
pharmaceutique) et d'activités du domaine des Technologies de lnformation et
de la Telécommunication.

Le secteur tertiaire représente, quant & lui, prés de 75% des établissements non
agricoles de la region.

Au niveau régional, on observe une forte dynamique de demande
d'implantations. Ces demandes proviennent pour plus de 55% du secteur du
commerce et de petites unités (moins de 15 salariés). Ce sont des entreprises
en fort développement qui ont des besecins rapides en foncier.

Les entreprises artisanales représentent 44% de l'ensemble des créations du
Languedoc-Roussillon. Ce chiffre s'est accru de 65% entre 2002 et 2004,
positionnant le Languedoc-Roussillon comme la premiére region de France
présentant un tel dynamisme économique.

La répartition en grands secteurs d'activitts en 2004, pour Montpeliier,
s'établissait comme suit :

o 6,5 % pour le secteur industriel ;

o 9,3 % pour le secteur du Batiment et des Travaux Publics ;

o 84,2 % pour le secteur tertiaire (commerces et service).

Au niveau industriel, on constate une prédominance des activités liges a la
construction (58,9 %) et des équipements électriques et électroniques.

Sur le territoire de la CCPSL, on constate que lactivité dominante est la
viticulture. De plus le tissu d'entreprises est composé essentiellement de TPE, et
la majorité des zones d'activités existantes accueillent des entreprises
artisanales.

Du fait du développement démographique de la CCPSL, des opportunités vont
apparaitre pour limplantation de nouvelles entreprises et notamment dans les
secteurs médico-sociaux, de services aux particuliers et aux entreprises et des
professions libérales.

La croissance demographique et les profils des populations composant le
territoire de la CCPSL permet d'offrir des bassins d'emplois attractifs : main
d'cewvre qualifiée, proximité de Montpellier et des centres de formation...

De plus, le territoire de la CCPSL offre des bassins de vie agréable avec une
qualité de vie qui facilite les conditions de travail, les possibilités d'hébergement,
d'accés aux services de proximité, de vie culturelle et associative.

En terme de bassin économique, les entreprises implantées sur le territoire de la
CCPSL n'ont pas permis de dégager de péles dactivité avec des entreprises
leaders, du fait surtout de mangue doffres en zones dactivités et du
développement relativement récent de ce territoire. Les activites sont
principalement des activités artisanales ou commerciales ou encore de services
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aux particuliers, éclatées sur le territoire a proximité des zones d'habitation, a
l'exception de la zone d'activités les Avents sur St Mathieu de Tréviers.
Toutefois, sa proximité de 'agglomération Montpelliéraine en pleine expansion,
ses projets de développement d'infrastructures (LIEN), sa croissance
démographique, sont des opportunités certaines pour la création de bassins
d'activité dynamique sur son territoire.

De plus, le développement inéluctable de I'Ouest et du Nord de Montpellier
induit par les limites des extensions possibles au sud et a l'est, est un facteur
supplémentaire de conditionnement de son développement économique (cf.
histoire du développement des territoires de Lunel et de I'Est / Sud-Est de
Maontpellier).

Une étude de positionnement de zones d'activités sur le territoire de la CCPSL a
été réalisée et fait état d'un certains nombres dinformations ou décisions
suivantes
- A lexception de Bel Air, il n'y a aucune zone en projet d'accueillir
des activités de type industriel dici a8 2010. Au dela de 2010,
seule une zone est répertoriée et au Sud Est de Montpellier.
Aucune au Mord = Nord Ouest.
- Le positionnement et la vocation pressentis pour Bel Air sont
= Une approche innovante par filieres et notamment celles
qui constituent des poles de développement de
compétitivité régionale sur lesquels la Région a déja &tabli
des contrats dits de filiere: Agroalimentaire, énergies
renouvelables, matériel de construction,
* Une capacité d'accueil dentreprises avec un process de
transformation y compris des ICPE,
= Un positionnement de parc d'activité valorisant la qualité
du cadre de travail et de vie et mettant en avant le
caractéere remarguable du site,

4.7.4. Les usages du site
4.7.4.1. Les activités économiques pratiquées sur le site

m La société API

La société APl est une société pharmaceutigue dont lactivite est le
conditionnement d'alcool (15m3/heure).

C'est une Installation Classée pour lEnvironnement soumise a autorisation.

Elle est implantation depuis janvier 2003 (Construction du batiment 2002).

mLe SDIS

Le centre de formation et administratif du SDIS se trouve également sur le site.
Leur site dispose d'une hélisurface.

La zone d'emprise du projet se situe dans un secteur ouest / nord-est des
batiments du SDIS. Les conditions d'accés (arrivée et départ), a I'helisurface




attenante se font dans un secteur sud / sud-ouest a ouest dans 75% des cas (en
raison d'une aérologie spécifique et des obstacles autour de I'hélisurface) les
25% restants se font sur un secteur nord-est.

Le statut de cette hélisurface ne répond pas aux recommandations
réglementaires en termes de dégagement exigées pour les hélistations.

Son dtilisation reste limitée aux aéronefs d'état et 4 ceux dévolus a des missions
de services publics,

En ce qui concerne le danger aérien, le risque de chute d'aéronef est aléatoire et
ne peut étre qualifie.

m La société SYGMAPOLE
La société SYGMAPOLE est une société qui fabrigue du matériel électronique.
Il n'y a pas de contrainte particuliére pour le développement de la zone.
Cependant, il est & prévoir :
+ La mutualisation de I'enlévement des déchets industriels,
+ Le développement de service sur la zone : hitel, restaurants, desserte
ADSL.

4.7.4.2. Les activités pratiquées sur la partie naturelle

Sur la partie naturelle, la principale activité ratiquée est la chasse,
Des voligres se trouvent au nord sur les points hauts,

Figure 6 : Refuge des chasseurs
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4.7.4.3. Les activités pratiquées aux abords directs du site d’'étude

Le site se trouve en zone rurale, Les principales activités sont la viticulture et la
chasse.
La promenade est également pratiquée dans cette zone.

Etuda 4" impact ZAC pare dfactivités Bel Air -1a déces=hre 2006 7 B8
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4.8. Infrastructures et réseaux

4.8.1. Accessibilité et desserte du site d'étude.

Actuellement, la zone est uniguement accessible depuis la RD111.
La desserte du site se fait par la rue Super Nova branchée sur la RD111, puis
par le chemin privé de Montcaubel.

La pointe de terrain située au sud du SDIS est enclavee a larriere de la
propriété du SDIS, entre la RD 111 et la limite communale avec Grabels.

Les accés directs aux parcelles depuis la RD111 sont interdits (cf. POS de la
commune).

Le développement de la zone d'activites nécessitera:

« [laménagement du carrefour au point d'accroche avec la RD111, avec
mise en place de dispositif en amont et en aval pour ralentir les
véhicules. Un projet de redimensionnement de la RD111 est prévu par le
CG34.

« éventuellement, laménagement du carrefour RD111 et RD27E1, trés
tangentiel par la création d'un giratoire, ce giratoire sera hors périmétre
de ZAC.
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4.8.2. Les déplacements

Aucune étude, ni de comptage, n'a été réalisée a ce jour au niveau de la RD111.
Cependant, une étude va étre effectuée par la DDE courant 2006.

4.8.3. Les réseaux

a) Réseau eaux usées

Actuellement, trois activités sont implantées sur le site et occupent une
superficie de 8 ha.

Les eaux usées des trois activités sont aujourd'hui transférées vers le reseau
public par lintermédiaire d'un poste de refoulement implanté sur le site (capacite
de pompage de 20 m3/h).

La conduite de refoulement est implantée sous la RD 111 en direction de
Vailhaugués, et rejoint le réseau gravitaire situé a environ 1 km de l'entreée de la
ZAC. Les effluents sont traités par la station d'épuration de la commune.

La station d'épuration communale rejette les effluents aprés traitement
directement dans La Mosson. Ce cours d'eau fait partie des « zones sensibles »
au sens de larrété du 23 novembre 1994 (délimitation des zones sensibles pris
en application du décret n°94-469 du 3 juin 1994 relatif a la collecte et au
traitement des eaux usées),

La station d'épuration communale, dimensionnée pour 2000 equivalents
habitants, est aujourd’hui a saturation.

Le zonage d'assainissement’ est un zonage mixte permettant de traiter l'existant
et les premiéres installations de la premiére tranche de laménagement de la
zone en assainissement collectif. Ceci jusqu'a une date butoir restant a
déterminer par la commune. La réalisation d'une station autonome dés la
premiére tranche ne sera pas forcément nécessaire selon |a taille de la premiére
tranche a aménager.

h) Réseau AEF / Incendie

Le site est actuellement alimenté par une conduite & 200 jusgu'a lentrée du
SDIS puis en & 150 implantée sous le chemin Montcaubel.

La zone est alimentée depuis le réservoir de 500 m® situé sur la RD111 4 550 m
de l'entrée de la ZAC. Ce réservoir se situe a la cote 180-181 NGF.

La défense incendie minimale demandée sur le réseau par le SDIS, est de
120 m*h sur 2 heures, & une pression minimale de 1 bar.

! Sehéma directeur d'assainissement / Commune de Vailhaugués / BCEOM [/ Janvier
2008
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Un projet de redimensionnement de la canalisation d'amenée d'eau est en cour
pour permettre d'augmenter le débit et la pression en tout point.

c) Reéseau gaz

La zone est équipée en gaz, une conduite @ 100 Pe transite sous la RD111
avec une antenne & 50 Pe qui alimente les activités déja implantées sur le site.
Le renforcement de cette antenne sera défini ultérieurement en fonction de
I'évaluation des besoins.

Il faut prendre en considération la conduite de gaz de transport traversant
lextréme pointe de la ZAC (carrefour RD27E).

d) Reseau MT /BT

La zone dispose d'un poste de transformation (poste Fraysse 1000 kva) qui
alimente aujourd’hui les sociétés APl et Sygmapole, le SDIS fonctionne avec un
tarif vert en coupure d'artére.

En amont, sur la RD111, le réseau HTA est enterré, aprés le poste de Bel Air, le
réseau est aérien. Cetie ligne chemine le long du chemin privé puis traverse la
zone d'etude sur la zone nord-ouest (impactant les parcelles futures).

La création du giratoire interne a la ZAE nécessite le déplacement des poteaux
HTA et la dépose de la ligne sur une longueur minimale de 135 m.

e) Reéseau Télécom / Fibre Optique

A ce jour, France Télécom assure la desserte de la ZAC de Bel Air par une
structure en cables cuivre depuis son centre de raccordement des usagers de
Vailhaugués Ilui méme rattaché au réseau général par une infrastructure
similaire.

Cette infrastructure permet dés a présent de répondre aux besocins des
Entreprises en accés Internet de 512 Kbps & 2 Mbps symétrique.

Seul un réseau de Fibre Optique privé est dédié au SDIS (établissement
sensible avec réseaux sécurisés).

(voir figure suivante)

4.8.4. La sécurité incendie

A ce jour, deux poteaux sont présents sur le site. Un réservoir d'eau est mis a
disposition pour la société AP|, cependant celle-ci ne I'a toujours pas installé,
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4.8.5. La répurgation

La collecte des déchets ménagers est actuellement présente sur le site de Bel
Air, et assurée par la Communauté de Commune.

Les ordures ménagéres sont collectées tous les deux jours et acheminées
directement a lincinérateur de Lunel (qui est exploité par la société OCREA).

Sur le site, le tri sélectif (cartons, papier, emballages, bouteilles, conserves) est
également assuré par la Communauté de Commune qui passe une fois par
semaine.

Cette collecte est transportée a lusine de trie de Lansargues, qui trie puis
expédie aux différentes filieres de recyclage.

Les déchets des entreprises compte tenu de leur nature et de leur volume, sont
soit inclus dans les déchets ménagers, soit pris en charge par les entreprises
elles-mémes en faisant appel & des prestataires spécialisés pour leur évacuation
et leur élimination ou valorisation.

La société APl a passé un contrat avec la société NICOLIN pour l'enlevement
des déchets industriels.

La société Sygmapole a un contrat avec deux sociétés :

La société NICOLIN pour les gravats ultimes et une société de St Georges
d'Orques pour les déchets recyclables.

4.9, Lasituation fonciére

Le secteur d'étude concerne 13 parcelles pour 8 propriétaires différents. Les
parcelles concernées par |'étude globale sont les parcelles suivantes :

e Les parcelles AX 11 et 12 sont occupées par la société Sygmapdle,
propriété de la SC| Garrigue,

s La parcelle AX 8 est occupée par la société API, propriété de Monsieur
Serguier,

s La parcelle AX 5 est occupée par le SDIS qui en est propriétaire,

s Les parcelles AX 6, 7, 9, 10, 14 et 15 sont propriétés de la Communaute
de Communes du Pic St Loup. La parcelle AX 9 correspond a une bande
de 2m de large et la parcelle AX 10, une bande de 1m, toutes deux
situées entre les parcelles des sociétes AP| et Sygmapéle.

e Les parcelles AX 2 et 3 sont propriétés du Conseil Général 34,

s Les parcelles AX 4, 16 et 17 appartiennent & des propriétaires privés
mais sont en cours d'acquisition.

Situé dans la continuité de la rue Super Nova 1987, le chemin de Montcaubel
est un chemin prive,
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Figure 10 : Situation fonciére

4.10.Le patrimoine bati et archéologique

a) Monuments historiques

Il Mexiste aucun monument ou site protégé au titre de la lpi de 1913 sur les
Monuments Historiques dans le périmétre d'étude, ni a ses abords.

b) Patrimoine archéologique

Le Service Régional de I'Archéologie et de la Direction Régionale des Affaires
Culturelles a recensé sur la commune de Vailhauqués de trés nombreux sites
archéologiques. Mais il n'existe aucun site ou vestige archaologigue reconnu a
ce jour dans le périmétre de la ZAC.

i" impact - IAC parc d'activités Bel Rir sce / cécembre 2006 [/ 62
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4.11.Les contraintes réglementaires

4.11.1. Les dispositions d’'urbanisme réglementaire
4.11.1.1. Schémas directeurs et Schémas de Cohérence Territoriale

La Commune de Vailhaugués n'est concerné par aucun de ces documents
réglementaires supra-communales.

4.11.1.2. Le plan d'Occupation des Sols

Le POS actuellement en vigueur sur la Commune de Vailhaugués date de mars
2002,

a) Les zonages du POS

Le secteur d'étude est concerné par deux types de zones !
Une zone urbaine UE :

Elle représente erviron 16 ha. Il s'agit d'une zone partiellement équipée,
destinée a limplantation d'activités. Cette zone a fait l'objet d'une étude
paysagére (cf. phase 1 IV.3) a laguelle les constructions doivent se reférer.

Synthése du réglement :

« Sont autorisés les constructions a usage déquipement collectif,
hétellerie, bureaux, services, commerces, artisanat ainsi que les activités
industrielles. Les installations classées sont autorisées sous condition.

« Les constructions seront obligatoirement raccordées au réseau public de
distribution d'eau potable et & 'assainissement collectif.

s Les terrains devront avoir une superficie minimum de 2000 m2.

» Les constructions doivent étre implantées

« 245 m minimum de 'axe de la RD 111,

e 327 m minimum de l'axe des autres voies publiques ouvertes a la
circulation automobile,

s 310 m minimum des limites séparatives,

s Les locaux poubelles, guérites d'entrée, clotures, aires de stationnement
seront implantées en recul de 9m par rapport a lalignement des voies
publigues ouvertes a la circulation.

s La hauteur des batiments ne peut exceder 8, 5m.

s Les murs de souténements et enrochements sont interdits au profit de
talus en pente douce (pente maximum 1/3)

= Le COS maximal est de 0.30.
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e Pour les logements (liés a lactivité exclusivement) la SHON maximum
est fixée a 25% de la SHON affectée a lactivité, sans &tre supérieure a
100m2.

Son urbanisation est possible directement. Les régles de la zone sont en
cohérence avec létude paysagére qui a été réalisées. Si elles sont trop
contraignantes ou inadaptées aux types d'activités susceptibles de wvenir
s'implanter, une procédure de modification du POS sera nécessaire pour les
modifier.

Une zone | NAe :

Elle est destinée & une urbanisation future pour I'extension & long terme de la
ZAC de Bel Air et représente environ 33 ha.

Les abords de la zone, sur les communes de Vailhaugués et de Grabels, sont
classés en zone N « naturelle ».

Son urbanisation est conditionnée par une modification ou une révision du Plan
d'Occupation du Sol.

Figure 11 : Zonage du secteur d'étude (Cf. POS de Vailhauques)

W1 AEMUEE 1 4A-ET
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b) La présence d'un Espace Boisé Classé

Le site d'étude est concerné par un Espace Boisé Classé au titre de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme qui s'inscrit en frange nord-ouest du premier
secteur opérationnel.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation
du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements dans le périmétre concerné.

Figure 12 : Localisation de I'espace boisé classé

¢) Des emplacements réservés

Le secteur d'étude et ses abords sont concernés par plusieurs emplacements
réserveés :

-IER D3, pour l'élargissement de la RD111 de la limite communale de Grabels
jusqu'au Pont de la Mosson - emprise 15m — Bénéficiaire : Conseil Géneral 34

- [ER D5, pour l'élargissement de la RD111 — emprise 15m — Benéficiaire :
Conseil Général 34

- [ER D6, pour laménagement d'un carrefour pour la desserte de la ZAE -
Bénéficiaire : Conseil Général 34

OVIAASMSAOSSLAA-EL S
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- IER C1, non renseigné au POS - il s'agit sans doute d'une réserve pour
l'élargissement de la rue Super Nova et dont le bénéficiaire est la Commune.

d) Les servitudes d'utilité publique

Il existe une servitude d'utilité publique en extréme limite sud du site d'etude sur
la parcelle AX1, perpendiculairement & la RD 111. Il s'agit d'une servitude
relative a l'établissement de canalisations de transport de gaz denomme
ARTERE DU MIDI de St Martin de Crau a Cruzy.

Une servitude d'utilité publique est en cours d'enregistrement et affectera le nord
du projet. |l s’agit du faisceau hertzien du SDIS assurant la liaison trés haut debit
entre le Centre Opérationnel Départemental d'Incendie et Secours (CODIS) et le
Centre de Traitement de l'Alerte (CTA) de Montoubéerou a Montpellier.

e) Les prescriptions de 'hélisurface du SDIS

La zone d'emprise du projet se situe dans un secteur ouest / nord-est des
batiments du SDIS. Les conditions d'accés (arrivée et départ), a I'hélisurface
attenante se font dans un secteur sud / sud-ouest a ouest dans 75% des cas (en
raison d'une aérologie spécifique et des obstacles autour de lhélisurface) les
25% restants se font sur un secteur nord-est.

Le statut de cette helisurface ne répond pas aux recommandations
réglementaires en termes de dégagement exigées pour les hélistations.

Son utilisation reste limitée aux aéronefs d'état et a ceux dévolus & des missions
de services publics (environ 1000 mouvements par an, 1 mvt étant soit un
décollage soit un atterrissage).

En ce qui concerne le danger aérien, le risque de chute d'aéronef est aleatoire et
ne peut étre qualifie.

Les caractéristiques technigues minimales, extraites de la doctrine du SDIS

relative aux modalités de création d'une hélisurface, doivert étre respectees :
- « Toutes les dispositions seront prises pour que le posé d'un hélicoptére
noccasionne aucune poussiére et pour quaucun objet & proximité ne
puisse pas étre déplacé par le souffle des rotors tels que parasols.
baches, téles, portitres de voiture, etc. (au besoin arrimer ou fixer au sol).
Les branchages ou broussailles issus des éeventuels elagages seront
soigneusement évacués des abords.

- L'hélisurface doit étre directement abordable par un véhicule de
secours type ambulance (V.S .AV. des Pompiers). »

5514A-El/
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4.11.1.3. Les autres contraintes d’urbanisme réglementaires a prendre en
compte

L'article L.111.1-4 du Code de I'Urbanisme

La prise en compte de l'article L111.1.4 de code de lurbanisme impose, pour
toute construction de part et d'autre de la RD 111 un recul de 100 m par rapport
a laxe routier. Cette bande pourra toutefois étre réduite si 'aménagement
projeté le justifie au regard des nuisances, de la sécurité, de la gqualite
architecturale, de la qualité de lurbanisme et des paysages.

411.2. Les contraintes environnementales
4.11.2.1. Les protections réglementaires

La commune de Vailhaugués n'est concernée par aucune protection
réglementaire au titre de la nature, ni au titre du paysage.

Toutefois, il est & noter lappartenance du site d'étude a un ensemble boise
{(composé principalement de taillis) de plus de 4 ha qui est donc soumis a
autorisation de défrichement.

4.11.2.2. Le défrichement

La réglementation concernant le défrichement découle essentiellement du Code
Forestier, article L.311-1 et suivants (partie legislative) et, article R.311-1 et
suivants (partie réglementaire) ;

« Est un défrichement toute opération volontaire ayant pour effet de détruire
létat boisé d'un terrain et de mettre fin & sa destination forestiére »,

Le site d'étude fait partie d'un massif forestier de plus de 4 hectares d'un seul
tenant et le défrichement aura une surface supérieure a 25 hectares.

Le site est considéré comme boisé et donc soumis & autorisation de
défrichement.

4.11.2.3. Protection des terroirs d’Appellation d’'Origine Contréle {AOC)

Les sources d'altération et d'amputation du terroir d'appellation sont multiples et
variées: [ouverture d'une carriére, ['exploitation d'un établissement classe
dangereux ou insalubre, la réalisation d'un projet d'urbanisme, autoroutier ou
ferroviaire. Elles peuvent étre temporaires ou définitives. Elles peuvent
également porter atteinte a limage de l'appellation.

Aussi, pour permettre une protection de ces terroirs par nature non
reproductibles, les textes legislatifs et réglementaires regissant la protection des
terroirs d'appellation d'origine imposent a Fautorité publique chargée d'autoriser
la réalisation de tels projets une procédure de consultation préalable obligatoire,
directe ou indirecte, de I'NAGC.
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Ainsi, dans lexercice de sa mission de protection des terroirs dappellation,
lNMNAC est amené a émettre des avis, qui, s'ils ne lient pas les autorités qui
doivent les recueillir, alertent et sensibilisent ces autorités qui prennent la
décision et font naitre la concertation.

4.11.2.4. Prescriptions du SDAGE

Le S.D.A.G.E. (Schéma Directeur d Aménagement et de Gestion des Eaux) est
institué par la Loi sur 'Eau du 3 janvier 1892. Il a pour rdle de définir des
orientations fondamentales pour une gestion équilibrée de leau et les milieux
aquatiques sur le bassin Rhdne Mediterranee Corse.

Le S.D.A.G.E. du bassin a été adopté par le Comité de Bassin et approuve par
le Préfet coordonnateur de Bassin le 20 décembre 1986.

Le comité de Bassin s'est attaché a définir les dix orientations fondamentales du
SDAGE et & préciser les mesures opérationnelles permettant leur mise en
cewvre. Les mesures opérationnelles générales correspondantes aux grands
axes de la politique de gestion équilibrée de la ressource en eau reposant sur
ces dix orientations ont été développées et détaillees dans 29 fiches
thématiques.

Le projet est concerné par au moins 4 des 10 orientations fondamentales du
SDAGE :

s Poursuivre toujours et encore la lutte contre la pollution,

s Garantir une qualité de l'eau a la hauteur des exigences et des usages
(en limitant les risques de pollution accidentelle et en ayant considere la
pollution chronigue),

« Respecter le fonctionnement naturel des milieux,

» Sinvestir plus efficacement dans la gestion des risques.

Le site d'étude se trouve sur le territoire du S.A.G.E. (Schéma d'’Aménagement
et de Gestion des Eaux) Lez - Mosson - Etangs Palavasiens. Les 2 principaux
cours d'eau de ce bassin versant sont le Lez et la Mosson.

L'état des lieux et le diagnostic du S.A.G.E. on été approuvés par la Commission
locale de l'eau (CLE) le 13 mars 2003,

Les objectifs du S A.G.E. sont :

+ 1 Préserver ou améliorer les ressources en eau,

+ 2 Réduire le niveau de risque d'inondation sans nuire au fonctionnement
hydrodynamique et écologique des milieux aguatiques et des zones
humides (et notamment sans accélérer le processus de comblement des
étangs)
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» 3 Préserver ou restaurer les milieux aquatiques, les zones humides et
leurs ecosystemes
« 4 Ameliorer linformation et la formation / développer laction concertée

4.11.2.5. La Directrice Cadre Européenne sur l'eau

La Loi N* 2004-338 du 21 avril 2004 relative a la politique communautaire dans
le domaine de l'eau transcrivant la Directive Cadre sur [Eau a, dans son article
7. renforcé la cohérence entre les politiques d'urbanisme et la politique de leau.
Elle stipule en effet que les travaux et projets d'aménagement qui sont entrepris
par une collectivité publique ou qui nécessitent une autorisation ou une décision
d'approbation, ainsi que les documents d'urbanisme, doivent respecter les
préaccupations d'environnement.

lls doivent également étre compatibles avec les orientations fondamentales
d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualite et de
guantité des eaux définis par les schémas directeurs daménagement et de
gestion des eaux en application de larticle L. 212-1 du code de lenvironnement
ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement
et de gestion des eaux en application de l'article L. 212-3 du méme code.

Cette loi vient ainsi renforcer les dispositions de la loi risque du 30 juillet 2003 en
insistant sur la nécessité de concilier l'aménagement du territoire et la
fonctionnalité des milieux aguatiques.
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4.12.Risques, nuisances et sources de pollution

4121. Lesrisques

La commune de Vailhauqués est concernée par trois types de risques !
- le risgque d'inondation,
- le risque feu de forét,
- le risgue mouvement de terrain.

Le risque inondation
Un PPRI a été élaboré et notifié en 2001. Le site n'est pas concerng par le
risque inondation,

risgue feu de forét

Au titre d'un espace majoritairement recouvert de garrigues, la sensibilité aux
feux de forét sur la zone varie de modérée 3 trés forte (voir Annexe « Carte de
l'aléa feux de forét »).

La législation concernant les feux de forét impose le débroussaillement et le
maintien en état débroussaillé.

Afin de pouvoir urbaniser le secteur nord-ouest, il sera donc important que
[Espace Boisé Classe présent en limite du site soit entretenu.

En terme de sécurité des personnes et des biens, il sera nécessaire d'assurer
une accessibilité aisée, de créer des zones tampons et de prévoir des points
d’'eau suffisants.

Le risque m men rrain
Il concerne precisement des risques d'effondrement et de glissement de terrain.
Le site d'étude n'est pas concerné par ce type de risque.

412.2. Les nuisances sonores

L'ambiance sonore dun territoire résulte de nombreux paramétres,
principalement :

s des sources d'émissions, infrastructures et activites,

« de la propagation effective du bruit qui lui déependra des effets
d'obstacles, de la vitesse du vent, de la température, de la présence ou
non de végétaux,

= et enfin de la perception gu'en ont les riverains.

Le secteur d'&tude se situe dans une zone de cultures et de friches.
Sur la zone d'étude, les principales sources de bruit sont représentées par la
circulation routiére de la RD 111 et les vols effectués par | hélicoptére du SDIS.

Le projet n'est pas de nature & « présenter des dangers, & causer un trouble
excessif aux personnes, & nuire a leur santé ou & porter atteinte a
lenvironnement. » (Loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit).
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4.12.3. Les sources de pollutions potentielles ou identifiées
provenant des activités économiques existantes sur le
site

4.12.3.1. La société API

Cette société est une Installation Classée pour IErvironnement soumise a
autorisation dont [activitt ne génére pas, a priori, de contraintes pour
laménagement environnant (marges de recul, suggestions particuliéres, ... ).

Les contraintes restent internes a l'activité et a l'organisation de la parcelle.

Le SDIS exige un débroussaillage de 100m minimum autour du batiment.

a) Accés ef trafics induits par |'établissement

La société dispose d'un accés véhicules légers et d'un acceés de services
dissociés.
La société compte 7 salariés.

L'établissement induit le trafic suivant :
« Réception (alcool, produits chimiques, emballages) : 4 a 5 camions par
mois
« Expédition (produits finis) : 1 camion par jour
« Déchets : 1 camion par mois
= Personnel : 14 mouvements par jour

b} Gestion des eaux usées ef des eaux pluviales
Les eaux usées et les eaux pluviales rejoignent le réseau public de la commune.

A ce jour aucun probléme d'inondation n'a éte recense.

4.12.3.2. Le SDIS

a) Accés et trafics induits par |'établissement

Le trafic du personnel induit plus de 200 mouvements par jour

En effet il y a entre 90 et 120 personnes en permanence sur le site et une
possibilité d'accueil de 90 stagiaires.

Une hélisurface est présente sur le site.
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b) Gestion des eaux usées et des eaux pluviales

Les eaux usées et eaux pluviales sont rejetées dans le reseau public.
D'importants problemes d'inondation ont éte recenses et causés de nombreux
dommages.
Cela a &té résolu par un certain nombre d'aménagements :

* création de merlons en limite parcellaire,

¢ ruissellement de voirie d'entrée réceptionnée par un caniveau.

La construction prochaine d'un nouveau batiment de 2000m2 est prévue sur
l'emprise actuelle (coté sud) de leur établissement actuel.

4.12.3.3. La société SYGMAPOLE

a) Accés ef trafics induits par I'éfablissement

La société dispose d'un accés véhicules légers et d'un acces de services
dissocies.

L'établissement implique des livraisons gui représentent une quinzaine de
camions par jour dont 2 & 3 semi-remorques par semaine.

Il faut également prendre en compte le personnel qui génére une centaine de
mouvements par jour.

La société compte une cinquantaine de salariés et une possibilité d'accueil de
200 & 300 personnes,

b) Gestion des eaux usées ef des eaux pluviales

Les eaux usées et les eaux potables sont rejetées dans le réseau public.
Les eaux usées transitent actuellement par leur fosse sceptique.
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5. Synthese des contraintes en
'état actuel

Contrainte
Moyenne | Faible | Mulle

Th bt
s Forte |

Miliew Physigue ef Nafurel

Climat local

Air

Risques,
Muisance

Incendie

Relief

Mature des sols

Eaux

Paysage _F
Faune et Flare

Mikew humarn

Bati

POS/PLU

Patrimoine
archéologique

Servitudes

Activité
économique

Cadre de vie

Acoustique

Réseaux

Infrastructures

L'analyse de l'état initial fait ressortir plusieurs contraintes d'environnement a
I'égard de laménagement des terrains du périmétre de la ZA.C..

La hiérarchisation des principales contraintes par rapport a4 lopération projetée
est la suivante :

5.1.1. Contraintes fortes

Elles nécessiteront la mise en place de mesures réductrices ou compensatoires
des effets nefastes .
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5.1.1.1. Contraintes liées au paysage

Le projet implante sur les reliefs du secteur d'étude aura un impact non
négligeable a léchelle du Grand Paysage. La conception de Iaménagement
devra prendre en compte cette contrainte.

5.1.1.2. Contraintes liées au risque incendie

Au titre d'un espace majoritairement recouvert de garrigues, la sensibilité aux
feux de forét sur la zone varie de modérée a trés forte. Il sera donc important de
tenir compte des prescriptions et actions a entreprendre.

5.1.2. Contraintes moyennes

Elles nécessiteront la mise en place de mesures simples de réduction des
impacts :

5.1.21. Contraintes liées au relief

Pour l'aménagement pluvial de la zone, les besoins de rétention senses
compensés limperméabilisation liée a limplantation des &tablissements
industriels doivent tenir compte de ce relief.

5.1.2.2. Contraintes liées a la nature des sols

Les risques de poliution des eaux souterraines apparaissent au vue du caractére
calcaire fissuré du terrain. Il est donc important d'integrer cette vulnérabiliteé au
projet d'aménagement.

5.1.2.3. Contraintes liées aux réseaux

L'actuelle saturation de la station communale n'est pas en mesure de
réceptionner les futures eaux résiduaires de la ZAC. Il est nécessaire de prévoir
un nouvel ouvrage de traitement sur la zone. Les normes de rejet de cette
nouvelle station doivent étre compatibles avec les risques de pollution des eaux
souterraines et établies en premiéres analyses comme sensibles.

5.1.3. Contraintes faibles

Le projet doit tenir compte de ces contraintes sans pour autant prévoir de
mesures correctrices ou compensatoires.

5.1.3.1. Contraintes liées aux eaux

Le milieu récepteur des eaux de ruissellement est actuellement drainé par le
ruisseau de la plaine puis déversé dans la Mosson qui ne présente pas un
niveau de qualité particuliérement remarquable.

La contrainte sur les eaux de surface est a ce titre faible.
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5.1.3.2. Contraintes liées a la faune et flore

Il n'existe pas actuellement sur le site des especes remarguables cependant, le
projet devra prendre en compte la fréquentation du site par des animaux de
gibiers.

5.1.3.3. Contraintes liées au POS/PLU

Le projet va entrainer une modification du POS.

5.1.3.4. Confraintes liées au patrimoine archéologique

Le risque d'un diagnostic archéologique, bien que faible, est possible.
5.1.3.5. Confraintes liées aux servitfudes

Il existe une seule servitude d'utilité publigue en extréme limite sud du site
d'étude perpendiculairement a8 la RD 111, relative a l'établissement de
canalisations de transport de gaz.

5.1.3.6. Contraintes liées a l'acoustigue

Les nuisances acoustiques seront trés limitées dans le temps puisqu'elles ne
concerneront gue la phase de travaux,

5.1.3.7. Contraintes liées aux infrastructures

En létat, seuls les accés & la future ZAC sonmt & aménager (carrefours
giratoires).

5.1.4. Contraintes nulles

L'amé&nagement prévu n'aura a priori aucune incidence sur ces thémes. Aucune
mesure de réduction des impacts ne sera & prévoir sur

- le climat,

- [air,

- les risques et nuisances,

- le bati,

- Les activités économiques,

- Le cadre de vie.

75
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6. Raisons pour lesquelles le
projet présenté a été retenu

6.1. Présentation du projet

6.1.1. La procédure

Le POS de la commune de Vailhaugués approuvé le 28 mars 2002 a déterminé
des zones UE et INAe sur le secteur de Bel Air le long de la RD111.

Le mode opérationnel retenu par la Communauté de commune du Fic-St-Loup
pour maitriser l'aménagement de ce secteur est la procedure de Zone
d'Aménagement Concerté (ZAC).

IUne modification du POS de la commune de Vailhaugués viendra préciser les
conditions réglementaires d'aménagement conformément aux articles suivants :
- larticle Art. L 123-3 du Code de 'Urbanisme qui stipule que dans les zones
d'aménagement concerté, le plan local d'urbanisme précise en outre :
A) La localisation et les caractéristiques des espaces publics 4 conserver, a
maodifier ou & créer,
B) La localisation prévue pour les principaux ouvrages publics, les
installations d'intérét général et les espaces verts. Il peut également
déterminer la SHON dont la construction est autorisée dans chaque ilot, en
fanction de la nature et de la destination des batiments.
- larticle L.111-1-4 du Code de |'Urbanisme en justifiant la qualité du projet
urbain au regard des différents critéres que sont la prise en compte des risques
et des nuisances, la sécurité, la qualité architecturale, urbaine et paysagére.

6.1.2. Justification du périmeétre de la ZAC

Le périmétre de la ZAC de Bel Air s'étend sur 49,67 hectares dont le perimétre
est defini par :

- Letracé de la RD111 au sud-ouest

- Lalimite de la commune de Grabels au sud-est

- Le fond du talweg au nord-est

- L'emprise de la parcelle agricole (vigne) au nord-ouest.
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Périmétre de la future ZAC

6.1.3. Opportunités d’aménagement

La Communauté de communes du Pic-Saint-Loup (CCPSL) s'étend d'Est en
Ouest au nord de Montpellier. Son territoire connait une forte croissance
démographique. Compte tenue de cette croissance, de la typologie des
populations, de l'environnement naturel préservé et de la proximité de
Montpellier et des centres de formation, le bassin d'emploi de la CCPSL est
particuliérement dynamique et attractif.

La zone d'activités de Bel Air se situe sur la commune de Vailhaugués au nord-
ouest de Montpellier accessible par IA750 et la RD111. Avec l'arrivée prochaine
du LIEN (2012) a un kilométre de la zone d activités, une route intercantonale
d'évitement de lagglomération montpelliéraine qui reliera TA750 (Montpellier-
Millau) a I'A9 (Montpellier-Nimes), I'aménagement de ce secteur constitue un
enjeu important pour la prochaine décennie.

Le développement d'une zone d'activités économigues sur ce site est alors
l'occasion de répondre a ce besoin de développement économigue et de
valoriser un site naturel de garrigue déja marqué par sa vocation économique
avec la présence du Service Départernental de Secours et d'Incendie (SDIS) et
des societes AP| et SYGMAPOLE.

Le projet consiste en l'aménagement d'une zone d'activités économigues située
le long de la RD111, qui puisse accueillir principalement des activités
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industrielles (agro-alimentaire, matériel de construction, énergie renouvelable),
des activités artisanales et de services.

Le projet constitue a ce titre, une opération qui permettra de :

« Aménager environ 43 ha supplémentaire de parcelles vouges a
laccueil d'activités économiques pour proposer des ilots
constructibles de 1 4 5 ha suivant le découpage nécessaire aux
besoins,

« Requalifier les infrastructures de desserte (rue super nova 1987,
carrefour sur la RD111)

= Réserver environ 8 ha aménagés en espaces verts pour l'accueil
des bassins nécessaires 3 la régulation des eaux pluviales et
pour former des corridors en relation avec les espaces naturels et
intégrer le projet dans le contexte paysager.

» Répondre aux besoins des entreprises déja implantées sur le site
et mettre a disposition une zone d'activités attractive et facilement
accessible et identifiable pour limplantation de nouvelles
entreprises sur la commune.

= Marquer limage économique de la CCPSL, reflet de son
dynamisme.

6.1.4. Orientations du projet

Le parti d'aménagement pour la composition de la zone d'activités répond aux
enjeux identifiés a lissu du diagnostic. |l repose sur les grands principes
suivants :

= Composer l'entrée principale de la zone par la création d'un
giratoire au niveau du carrefour entre la RD111 et la RD27E. Ce
giratoire sera hors périmétre de ZAC.

« Structurer la composition de la zone en définissant un réseau
de desserte optimisé, facilement lisible et hiérarchise par la
création d'une voie de desserte structurante a partir de laquelle
se branche le réseau tertiaire de desserte du parcellaire,

= Privilégier un découpage souple du parcellaire en definissant
des ilots qui pourront étre divisés au gré des bescins et des
communications.

» Intégrer I'ensemble des ouvrages de régulation des eaux
pluviales dans les talwegs et dans le traitement des espaces
publics paysagers de la zone.

« Dessiner une trame végétale qui participe
- alintégration des parcelles situées sur les points hauts.

- alimage de la zone d'activités dans le paysage naturel.
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6.1.5. Organisation générale

L'organisation générale de la zone est basee sur la création d'une boucle
structurante et desservant I'ensemble du secteur nord du site et la totalité
des ilots, Des voies secondaires et tertiaires branchées sur cefte voie peuvent
étre créées pour assurer la desserte directe des parcelles en cas de sous-
découpage des flots.

Le tracé de la boucle est calé sur la topographie pour essayer doptimiser la
gestion des déblais et remblais. L'accessibilité du chemin de Montcaubel est
maintenue.

L'entrée principale de la zone se fait depuis le carrefour RD27e et RD111, a cet
endroit la création d'un giratoire (hors périmétre de ZAC) permettra de :

- gérer les flux de circulations sur la RD27e et RD111
- participer a créer une véritable entrée pour le parc d'activités
- re-qualifier la RD111 et de la circulation au carrefour actuel.

Un deuxieme accés au parc d'activités est possible.
Il correspond & l'accés actuel sur la rue Super Nova 1987,

Sur l'espace public, il sera prévu un espace d'accueil sur l'allée principale pour
les visiteurs permettant le stationnement poids lourds. |l pourra permettre
limplantation par exemple d'un totem ainsi que des panneaux d'information qui
comporteront le plan du parc et les numéros de rue pour un repérage aise des
aclivites.

Cet espace d'accueil est proposé a titre indicatif au niveau du carrefour entre la
rue Super Nova, la boucle structurante et la voie de desserte du secteur sud.

Le stationnement sera géré individuellement au niveau des parcelles suivant
les besoins des activités. Du stationnement poids lourds est également prévu
ponctuellement le long des voies, (une place poids lourds ou 4 véhicules legers).

Pour les déplacements doux : il est prévu en régle générale, un seul trottoir
par profil de voie, situé en retrait d'une bande plantée. Concernant les deux
roues et vu 'éloignement de la zone par rapport aux agglomérations voisines, il
n'est pas prévu de bandes ou de pistes spécifiques.

Les ouvrages hydrauliques permettant le stockage des eaux de pluies lors
de forte précipitation sont positionnés dans les talwegs.

Eu égard a la sensibilité hydrogéologique (terrains fissures), le fond des bassins
sera rendu étanche.

Ces ouwrages sont alimentés par un réseau de fosses permettant de récolter
toutes les eaux pluviales des parcelles mais aussi des bassins versants en
amont du site. Ces fossés sont intégrés dans le profil de voirie et font partie du
domaine public. Une piste d'entretien pour les fossés est prévue notamment
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lorsque ces fossés se situent entre deux parcelles privées ou en frange de
lespace naturel et agricole (ex : au nord en frange de la vigne).

La ZAC sera desservie par les réseaux secs et humides assurant sa
viabilisation. Les modalités de raccordement dépendront des besocins et de
l'existant.

Concernant les eaux usées, un réseau de collecte sera réalisé au sein de la
ZAC. |l prévoit la réalisation d'une station d'épuration pour traitement de
l'ensemble des effluents de la ZAC.

Les occupations existantes sur le site sont prises en compte dans le projet
afin d'intégrer au mieux les besoins de leurs activités.

6.1.6. Le parti d'aménagement paysager

L’aménagement paysager s'appuie fortement sur le contexte topographique du
site et notamment par un traitement différencié en fonction des espaces :

" Les voiries de desserte sont marquées par des alignements
d'arbres qui sont accompagnés de massifs arbustifs et de couvre sol.
L'ensemble de la palette végétale a été sélectionné en respectant 2

critéres :
#  L'adaptation a la sécheresse et donc faible besoin en
eau,
#  L'adaptation & un sol calcaire.
. Les talwegs naturels (intégrant les ouvrages de régulation

hydraulique et une mini-station collective) sont traités avec la végétation
qui compose l'environnement existant (type garrigue) de maniére a les
integrer au mieux dans le contexte paysager.

Cette végétation existante sera conservée dans la mesure du possible et
complétée sur les abords du bassin.

. L'espace de garrigue le long des lignes de crétes.
Il joue un réle a la fois paysager et de gestion des eaux pluviales.

D'emprise variable (12 a 30m de large), cet espace intégre un fossé qui
assure le drainage de toutes les eaux pluviales des parcelles vers les
bassins de rétention positionnés dans le fond du talweg cuest.

Cet espace est positionné sur les pentes les plus escarpées de la partie
est du site pour plusieurs raisons :
- valoriser un espace difficile a exploiter en parcellaire,
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- souligner la topographie du site dans le paysage par les
plantations qui accompagneront le fossé.

Il est facilement accessible depuis les voies publiques pour son entretien.

Le maintien d'une partie du boisement en partie Sud du site
Il se situe sur les points hauts et joue un réle de filtre visuel sur la zone
quand on arrive depuis le hameau de Bel Air. |l fait &cho & l'espace boise
classé situé au Nord du parc d'activités.

La bande publigue de 20 m en limite Nord et Est du parc
d'activités
Il joue un réle tampon et de transition avec la garrigue environnante.

La fagade sur laRD 111

Les premiers batiments s'implanteront en retrait de 45m de l'axe de la
voie. Les fagades des constructions donnant sur la route départementale
devront &tre particuli@rement soignées. Pour cela, il est prévu de faire
des recommandations dans un cahier de prescriptions architectural,
urbain et paysager qui sera joint au cahier des charges de cession des
terrains.

A devant des constructions, le stationnement et le stockage seront
interdit. La garrigue existante sera maintenue ou complétee.

On retrouve ainsisur le site, deux typologies de plantation :

- Des arbres d'alignement accompagnés de massifs arbustifs
ot de couvre sol,

- Un boisement de garrigue fidéle aux végétaux existants
composés d'arbustes et darbres en cépées pour
laménagement des bassins et des franges en limite de zone.

Autant que possible, les espaces de garrigue existants sont maintenus sur les
futurs espaces publics et privés du parc d'activités.

Ce parti daménagement paysager prend en considération limplantation du
projet dans l'environnement et dans le grand paysage. Il permet alors de donner
au site une image de qualité et un cadre de vie agréable, pour les utilisateurs
mais aussi pour limage de la zone et son intégration dans son contexte
paysager remarquable,

T
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PLAN DE LOCALISATION DES COUPES

Etude df impact - ZRC parc dactivivés Bel Air soe / décembre 2006 / 83
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A2+ 6 if -V m+
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PROFIL 2, la voie de découpage.
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PROFIL 3, la voie principale.
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Parcelie pvée '+ 3+ yariable ¢ Parcelle privée
| 4m minimum

PROFIL 4, grand fossé en ligne de créte.
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PROFIL 5, voie tertiaire.
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6.1.7. Les principes d'assainissement pluvial

La création de nouvelles surfaces imperméabilisées sur un site naturel va
entrainer une augmentation importante du ruissellement pluvial.
Les mesures de rétention des eaux pronées sur l'ensemble du département de
I'Hérault sont strictement appliquées afin de limiter les faux
dimpermeabilisation :

- 100 V'm2 impermeabilisé,

- débit de fuite : Q2 ans pour 'emprise projet
En égard 3 la topographie du site, la réalisation de la ZAC dans son ensemble
nécessite la réalisation de plusieurs bassins de rétention représentant un volume
total de 25 000 m®,

Les bassins permettront de compenser limpermeabilisation et 'aménagement
des sites en ramenant les débits de pointe ruisselés pour loccurrence 100 ans
au niveau des débits de pointe ruisselés pour une pluie de période de retour 2
ans.

6.1.8. Le découpage parcellaire

L'organisation générale du parc prévoit un découpage « de base » en grand ilots
variant de 1 a 5ha. Ces ilots pourront &tre découpés en grandes parcelles
notamment pour l'accueil d'activités industrielles ou étre sous divisés en ilots
plus petits par 'aménagement de voies tertiaires qui se brancheront sur le
réseau structurant « de base ». Ce sous découpage permettra d'offrir de plus
petits lots adaptés a l'accueil d'activités artisanales et tertiaires.

Dans tous les cas, le découpage se fera au fur et a3 mesure de la
commercialisation pour s’adapter a la demande et aux besoins.

Globalement, la simulation réalisée propose des lots homogénes le long de la
RD111 pour maitriser le gabarit et la morphologie des constructions qui
s'implanteront en fagade du parc.

A noter quau regard de la topographie et des contraintes des réseaux
gravitaires, le découpage parcellaire est conditionné par des bandes publiques
de 3m (si un seul réseau enterré) ou de 7m (si pluviale et/ou plusieurs réseaux
enterrés), réservées entre les parcelles sur des endroits trés localisés.

6.1.9. Le Phasage

Le phasage du projet permettra d'amenager progressivement lensemble de la
zone, cependant compte tenu des variantes possibles cette proposition de
découpage n'est gu'a titre indicatif.

Le projet peut ainsi se décomposer en plusieurs phases (cf. figure 6)

La phase A correspond a la premiére phase qui sera réalisée permettant
d'optimiser les équipements publics pour la globalité de la zone mais également
de disposer d'une grande diversité de typologie de parcelles dés le démarrage
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de la commercialisation. Les autres phases sont indépendantes tant dans leur
traitement technigue que paysager.

Elles représentent une logique urbaine méme si le reste du projet se réalise
dans la durée. Sur la phase B, la création du giratoire (hors périmetre de ZAC)
permet de marquer la nouvelle entrée de la zone et de gérer les flux de
circulation. Cet aménagement participera a la re-qualification de la RD111.

Les différents ouvrages hydrauligues sont réalisés en fonction des différentes
phases afin de garantir la rétention des eaux pluviales provenant des
aménagements de chague phase.

PHASAGE DES TRAVAUX l PLAN DE PHASAGE
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Figure 14 : Plan de phasage de I'opération.
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6.2. Justification du projet

6.2.1. Au regard des variantes

Le projet ne présente pas de variantes fortement différenciees.

La morphologie du site, son contexte et les contraintes recensées ne laissent
gue peu de possibilité d'agencement a la fois dans l'organisation de la desserte
et des réseaux. Les marges de manceuvre dans 'aménagement de la ZAC de
Bel Air étant faibles, les impacts du projet d'aménagement sur l'environnement
restent sensiblement les mémes quelques soient les variantes.

6.2.2. Au regard des objectifs de la Collectivité

Le projet de ZAC pour laménagement de la zone d'activités sur la Commune de
Vailhaugués s'inscrit dans le projet intercommunal d'une ouverture économigue
du territoire en aménageant de nouvelles zones d'activités sur des sites
stratégiques du territoire intercommunal en termes d'environnement economigue
et d'accessibilité.

Il répond & la volonté de la Communauté de Communes du Pic-Saint-Loup de
permetire aux entreprises existantes de se développer, d'accueillir de nouvelles
entreprises et en conséquence de créer de l'emploi dans l'objectif de satisfaire la
tendance demographique constatée.

A ce titre, le site de Bel Air, en entrée sud-ouest de la Communauté de
Communes et au nord-ouest de l'agglomération de Montpellier, fait partie des
grands sites retenus et considérés comme prioritaires.

6.2.3. Au regard de I’environnement

Respect du site choisi

Par son occupation (Garrigue basse composée darbrisseaux et de quelgues
boisements naturels de bonne qualité mais d'intérét local) et son inscription en
continuité d'espace naturel, le site présente une qualité paysagére remarquable.
Il s'agit de petit relief naturel qui se situe en continuite d'un paysage de garrigue
et de boisements (pinéde avec quelques chénes verts) homogeéne et de bonne
gualité mais qui sont ponctuellement rompus par l'activité viticole, notamment au
nord et au sud du site choisi. Ainsi, le projet daménagement de la ZAC de Bel
Air se devra de respecter la composition du territoire actuel et futur dans lequel il
s'insérera.
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Prise en compte paysagére
Le projet de composition pour [aménagement de la zone d'activités de Bel Air a

fait lobjet d'une analyse paysagére et architecturale pour integrer les
éguipements a l'environnement local.
Le traitement paysager de la zone d'activités est pensé a deux échelles :
-la premiére pour son intégration au grand paysage et la perception de
cette urbanisation depuis les points de vue extérieurs.
-la seconde pour la qualité de ses espaces publics et son image lors du
parcours de la ZAC.

Le paysage est maitrisé par le traitement des espaces publics, compétence de la
Communauté de Communes du Pic Saint Loup.

La qualité du traitement interne aux parcelles privées sera maitrisée par le travail
sur le réglement du Plan d'Occupation des Sols fait & loccasion de la
modification du POS qui abordera a la fois le traiterment des constructions et des
espaces libres.

Cette volonté d'insertion des constructions dans le site, souligne le fait qu'au-
dela de la création d'un nouveau quartier purement fonctionnel, le parti
d'aménagement de la ZAC intégre la notion d'image et de cadre de vie dans la
conception de cette nouvelle zone d'activités.

Un cahier des charges des cessions avec des prescriptions urbanistiques,
architecturales et techniques permettra aux futurs aménageurs de comprendre
le parti d'aménagement de la zone. |l permetira également de connaitre les
différents principes pour l'aménagement des parcelles et la conception des
batiments afin de participer a limage souhaitée par le parti d'aménagement.

Ce document constituera un document contractuel qui viendra compléter et
préciser le réglement de la ZAC inscrit au POS.

Ainsi les aménagements s'efforceront de donner au site une image de qualité et
un cadre de vie agréable.

Gestion de l'assainissement pluvial

La création de nouvelles surfaces imperméabilisées sur un site naturel est
susceptible d'aggraver les effets néfastes du ruissellement pluvial. Ainsi, la
création de bassins de rétention est prévue afin de limiter impact quantitatif du
projet.
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7. Effets sur I'environnement

La démarche adoptée tient compte de la spécificité du projet et des
caractéristiques du site d'accueil.

Le projet peut présenter deux grands types d'impact :

« des effets directs sur lenvironnement : L'aménagement du
périmétre de ZAC a pour conséquence de transformer physiquement
un secteur d'environ 50 ha. L'impact sur le milieu se traduira par une
artificialisation du site et une urbanisation a mesurer en termes
d'insertion paysagere.

= des effets indirects : L'arrivée de nouvelles activités sur le site induit
des effets liés a un surplus de population active. Il s'agit du flux de
circulation automobile, de la fréquentation de poids lourds, d'un
besoin d'équipements et de services complémentaires (comme
l'assainissement), de rejets dans le milieu naturel, ...

Les effets temporaires, c'est a dire liés aux travaux, sont bien différencies des
effets permanents, liés au projet une fois réalise.

7.1. Effets temporaires liés aux travaux

La phase de travaux est une période transitoire., source de nuisances, mais
limitée dans le temps et dans lespace, les effets s'en trouvent tout autant
reduits,

7.1.1. Effets sur le milieu physique

La réalisation des travaux et notamment des travaux de terrassements, seront
susceptibles d'altérer temporairement la qualité du sol et des eaux.

7.1.1.1. Qualité de I'air

Les poussiéres
Les sources de poussiéres concerneront essentiellement :

+ les mouvements des engins mobiles d'extraction,

« la circulation des engins de chantiers (pour le chargement et le
transport),

e les travaux d'aménagement et de construction.

81
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Les poussiéres émises par les engins d'extraction diminueront notablement au
fur et & mesure des travaux et lorsque les terrassements avanceront, les terres
seront plus humides, ce qui limitera I'émission des poussiéres.

La circulation des engins de chantiers et des véhicules de transport en particulier
constituera une source de formation de poussiéres pendant la totalité des
travaux, par I'érosion des pistes de circulation, par la remise en suspension dans
l'air de poussiéres retombées au sol et par leur vitesse de projection dans
l'atmosphére.

De méme lors de forts vents, les poussiéres au sol pourront étre soulevées par
les turbulences et remises en suspension dans l'air.

L'évaluation de la quantité de poussiéres produites est trés aléatoire et
demanderait |la connaissance d'un certain nombre de parametres, difficilement
estimables (vents, pluies, aspersions, etc.).

Cependant, la dimension des poussiéres produites sera telle que la plus grande
partie retombera au sol a une distance relativement faible du peoint d'émission
par des conditions de vents normales.

Mais celles-ci peuvent se déposer sur les végétaux, ce qui peut entrainer une
baisse de la photosynthése.

Il est & noter que le lessivage par 'eau des poussiéres sur les végétaux ou au
sol, leur confére, aprés un séchage par évaporation, une cohésion qui,
lorsqu'elle n'est pas réduite par le passage des engins de chantier, empéche
une nouvelle remise en suspension par le vent.

Durant les saisons ol les pluies sont plus fréquentes (automne & printemps), on
observera une diminution notable des retombées de poussiéres par rapport 3
lété.

Il faudra donc prendre en compte les paramétres saisonniers durant la phase de
travaux.

Ainsi, durant I'été ol la fréquence des précipitations est faible, il pourra s'avérer
nécessaire d'opérer un arrosage des pistes de circulation, pour la santé et la
sécurité du personnel présent sur le site.

Production d'odeurs

Les opérations de revétement de la voirie structurante de la ZAC dégageront
des vapeurs de goudron qui pourront étre pergues par les usagers.

Ces opérations seront bréves (quelques jours) et ne présenteront pas de risques
pour leur santé.

Ces nuisances faibles et limitées dans le temps ne nécessitent pas la mise en
place de mesures environnementales spécifiques en dehors de linformation liége
a la présence du chantier.
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Gaz d'échappement

L'activitt des engins de chantier et de transport de matériaux modifiera
imperceptiblement et localement la qualité de l'air ambiant par le rejet de gaz
d'échappement.

Les gaz d'échappements émis par les engins de chantier, a l'instar de tout gaz a
effet de serre, pariciperont imperceptiblement au réchauffement climatique
général et a la modification du climat.

Cependant, la faible production de gaz d'échappements et le faible impact qui en
découle ne justifie pas la mise en oceuvre de mesures réductrices
supplementaires.

7.1.1.2. Structure du sol

Les opérations d'aménagement de la future ZAC necessiteront des travaux de
terrassement sur l'ensemble de l'emprise du chantier.
Les terrassements sont, selon les cas :

= des remblais au niveau des points bas,

= etinversement des déblais au niveau des points hauts,

Ces travaux sont susceptibles dinduire des mouvements de terrains
pulvérulents et des modifications légéres de topographie.

7.1.1.3. Qualité des eaux

m Pendant l'exécution des travaux de terrassement, les terrains reserves aux
opérations seront mis a nu et soumis au phénomene de lessivage, en période de
pluie.

L'érosion par f'eau et le vent des sols décapés, la manipulation des matériaux et
le rejet des eaux utilisées pour le chantier vont produire des matieres en
suspension, et peuvent entrainer un apport de sédiments.

m Les risques de pollution peuvent étre liés également :

e aux risques de pollutions par les engins de chantier (vidanges,
fuites),

e a lapport de résidus de ciment (coulée, poussiére) lors de la
fabrication du béton (ouvrages hydrauliques, murs de
souténement),

s« aux pollutions liées aux matériaux utilisés et aux pollutions
provenant des zones de stockage des matériaux.

7.1.2. Effets sur le milieu naturel

L'impact des travaux d'aménagement, nécessitant des travaux de défrichage,
décapage, terrassement et remblaiement, sur les écosystemes de la zone
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d'étude sera étudié au chapitre suivant (« 7.2.2 »), et les mesures correctrices
précisées par la suite.

7.1.3. Effets sur le paysage

MNuisances visuelles

Le chantier générera d'importantes nuisances visuelles, Ces nuisances seront
de différentes natures, telles que la présence d'engins de chantier sur
lensemble du site, de matériaux de démolition, les tranchées, ou encore les
déblais stockés en vue de leur utilisation.

Les nuisances seront temporaires et ressenties par les usagers du site,

Le paysage, largement anthropisé & [heure actuelle, contribuera a la
dissimulation du site des travaux.

7.1.4. Effet sur le milieu humain

La phase de chantier du projet de la ZAC induira des retombées non
négligeables sur I'économie.

En effet, la phase travaux va générer des emplois :
« directs dans le BTP, le Geénie civil, les services ou lindustrie,
« indirects chez les fournisseurs, les commergants et les services
aux consommateurs,
Les travaux d'aménagement de la ZAC auront un effet positif sur I'économie.

7.1.5. Effets sur I'infrastructure

La circulation

L'acheminement de matériaux de construction par les camions de transports sur
la RD 111 pour la réalisation de l'aménagement programmé par le projet de la
ZAC pendant les travaux, sera la principale géne occasionnée 4 la circulation.
L'ensemble des opérations techniques et les flux de circulation des engins de
chantier aura pour effet d'augmenter le risgue d'accidents sur les axes routiers
de desserte de la zone de travaux.

La mise en place de mesures d'ordre organisationnel permettra de limiter la
perturbation de la circulation des véhicules.

Dechets de chantier

La réalisation du chantier sera a lorigine de la production de déchets spéciaux
(résidus de soudures, cablages, huiles, ...) et de déchets industriels banals
(plastiques, métaux, hois...).

L'enfouissement des déchets sur le site pourrait entrainer une pollution des eaux
et des sols.
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7.1.6. Effets sur la commodité de voisinage, I'hygiéne et la
sécurité

Le bruit

La principale source de bruit durant les travaux est due aux terrassements et
aux travaux d'amé&nagement.

Les bruits de chantier et les bruits des engins de chantier sont réglementés. Les
principaux textes de référence sont :

- Arr. du 20 novembre 1969 ;

- Arrété du 12 mai 1987

- Directive n"86/662/CEE du 22 decembre 1986.

Les travaux prévus nous aménent & considérer trois catégories mobiles de
sources de bruit ;

- les engins d'extraction,

- les engins de chantiers,

- les engins de transport.

Le niveau sonore varie suivant le régime pour :

- les engins d'extraction : 75 dB(A) a 100 dB(A),

- les engins de chantiers : de 80 dB(A) a 100 dB(A),

- les engins de transport : de 80 dB(A) & 95 dB(A).

(note : les mesures faites a 7 métres de l'engin et a 1,50 métre du sol a charge
nulle)

Les engins les plus bruyants peuvent donc atteindre un niveau sonore de 100
dB(A) & 7 métres de distance. On pourra prendre ce chiffre de 100 dB(A) comme
niveau sonore maximum émis par le chantier.

En supposant que, a un méme instant, fonctionnent un engin de 100 dB(A) et dix
engins émettant 85 dB(A), le bruit total résultant est de 100,2 dB(A) trés proche
du seul engin le plus bruyant.

Cette valeur retenue est, de plus, particulierement pessimiste, puisque nous
avons retenu le maximum.

La propagation du bruit se fait essentiellement par voies aériennes et son
intensité décroit graduellement en fonction de la distance entre le point
d'émission et le point de réception.

Théariquement, pour une source fixe, on admet une atténuation de 6 dB(A)
chague fois que la distance double, avec réparition du bruit dans toutes les
directions. Mais en pratique, il est necessaire de prendre en compte un certain
nombre de paramétres liés a la propagation du bruit : absorption dans lair,
réfraction due aux gradients de température et de vitesse du vent, diffusion de la
turbulence de l'air, effet de la végétation, effet de la topographie...

Le site étant éloigné des habitations, la nuisance sonore est négligeable pour les
habitants. Cependant, ce sera une source de géne pour les usagers du site.
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Vibrations

Parallélement a la production de bruit, tous les engins de chantiers ainsi que les
camions de transport produiront des vibrations. Celles-ci pourront étre pergues
ponctuellement par les usagers des itinéraires empruntés par les camions et les
engins de chantiers.

Ces nuisances seront faibles, trés ponctuelles et fortement limitées dans le
temps. Elles ne nécessitent donc pas la mise en place de mesures
environnementales specifiques.

Hygiéne, sécurité et salubrité l

Dans la mesure ol les travaux d'aménagement de la zone seront réalisés dans
le respect des régles d'hygiéne et de sécurité propres aux chantiers de
travaux publics, le projet naura pas dimpact significatif sur I'hygiéne et la
sécurité.
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7.2, Effets permanents du projet surl’environnement

7.2.1. Effets sur le milieu physique

7.2.1.1. Incidences sur le climat

De par sa nature, le projet n'a aucune incidence mesurable sur le climat. Les
effets notables sont aujourd hui difficilement quantifiables et ne sont perceptibles
qu'a de vastes échelles du territoire sur de longues périodes.

7.2.1.2. Incidences sur la qualité de I'air

La pollution atmosphérique induite par le projet aura trois principales origines :

* [accroissement du trafic routier qui générera une augmentation du
dégagement de monoxyde d'azote et de monoxyde de carbone, qui
pourra étre sensible aux heures de pointe,

» le chauffage des batiments,

« les activites des entreprises qui s'installeront sur le site susceptibles de
generer de la poussiere ou du gaz.

La végétation, le long des voiries, va bloquer une partie des éléments polluants
empéchant leur propagation et leur dispersion.

La qualité globale de l'air dans le secteur d'étude sera sensiblement modifiée,
Toutefois, au regard de la qualité globale actuellement présente dans le secteur,
les normes de pollution européennes de la qualité de air seront respectées.

7.2.1.3. Incidences sur la topographie et la géologie

La réalisation de l'opération va entrainer une modification de la topographie
naturelle du site par le terrassement et le nivellement des terrains nécessaires
aux constructions et au creusement des bassins de rétention des eaux pluviales.

Le tracé des voies épousera au mieux la configuration du terrain naturel actuel.
L'impact sur la topographie est limité.

La nature géologique du sol (qualité mécanique) ne crée pas de contraintes
majeures a limplantation du projet.
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7.2.1.4. Incidences sur la qualité des eaux

Le projet d'aménagement conduit & fimperméabilisation de nouvelles surfaces,
générant ainsi une augmentation des débits des eaux de ruissellement a
lexutoire du site d'implantation. Ces eaux de ruissellement se chargeront en
poussiéres, en hydrocarbures ou autres produits, constituant de cette maniere
des flux polluants,
Les rejets de polluants liés & la réalisation du projet d'aménagement peuvent
étre classés en trois catégories :

¢ les pollutions saisonniéres,

+ les pollutions chroniques,

s les pollutions accidentelles.

a) Pollution saisonnieres

Les pollutions "saisonniéres" sont liées principalement aux opérations hivernales
d'entretien des chaussées, nécessitant lutilisation de produits de déverglagage
et de déneigement (salage, sablage).

Les dosages théoriques utilisés en traitement préventif sont de 15 g/m2 de sel
cristallisé et en curatif de 30 g/m2 de sel cristallisé. Compte tenu des conditions
climatiques de la région, on peut considérer que lemploi de sels ne se fera que
guelgues jours par an tout au plus.

De la méme maniére, l'utilisation de produits phytosanitaires pour lentretien des
talus, des chaussées et des espaces verts peut étre responsable de pollutions
des eaux. Les produits utilisés de maniére diffuse sont essentiellement des
désherbants, des débroussaillants ou des inhibiteurs de croissance ; ils sont a
éviter.

Compte tenu des éléments précédents (voir contexte climatique), les
incidences liées a ce type de pollution sont limitées.

b) Polfution chronigue

Les eaux de ruissellement sur fensemble du site peuvent se charger en
poussiéres et sédiments provenant de lérosion et de la corrosion des toitures,
des locaux... La circulation routiére peut également générer des flux polluants,
liégs aux phénoménes d'usure de la chaussée et des pneumatiques, a lémission
de gaz polluants et a la corrosion d'élements metalliques.

Du fait de leur origine variée, la nature chimique des polluants peut étre trés
differente .

métaux lourds (plomb, cadmium, zinc),

hydrocarbures, huiles,

caoutchouc, phénols, benzopyrénes,...,

matiéres en suspension (M.E.S.),

pollution organique (D.B.0.5, D.C.0.).

& & &
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Il existe d'autres origines pour les pollutions chroniques, résultant en particulier
d'événements plus ponctuels. Les eaux utilisées par les particuliers a des fins de
lavage de véhicules, des fagades des habitations ou autre sont en effet des
sources de pollution, contribuant & augmenter la charge polluante des eaux de
ruissellement.
D'autres pollutions plus spécifiques sont également susceptibles de survenir :

s surverse des eaux usées dans le réseau d'eaux pluviales,

» débris de végétaux

La guantification de cette pollution est difficile du fait de la grande variabilite des
phénomeénes mis en jau :

« Importance de la pluie (durée, intensité) capable de mobiliser les
polluants déposés sur les surfaces ainsi que son volume caractérisant le
taux de dilution des polluants ;

+« Durée de la période de temps sec précédant [événement pluvieux
déterminant l'accumulation des polluants.

Il est possible d'évaluer des flux a partir de références bibliographiques sur des
zones urbaines.

Les travaux de 'OTV permettent d'avoir des estimations de flux annuels dans
les eaux pluviales pour 1 ha de surface urbaine, pour divers parametres
polluants (voir tableau suivant)

Matiéres En Suspension | 665
DBO: 90
DCO 630
Plomb 1
Hydrocarbures 15

Ces valeurs sont issues d'études en zones urbaines denses et industrielles
(région parisienng), ce qui n'est pas représentatif de loccupation des sols sur le
site de Bel Air.

Dans le cadre du projet, on peut distinguer :

e |a pollution chronigue annuelle :
Elle est communément évaluée en considérant la charge annuelle de polluants

par rapport au volume annuel de pluie ruisselée sur les surfaces
impermeabilisées.

e |a pollution chroni de pointe :

Elle correspond @ un événement pluvieux critique générant le maximum de
pollution. Les études menées par le SETRA sur les plateformes autoroutieres
indiguent qu'une pluie de 10 mm en 15 min (aprés une longue période séche)
permet une mobilisation maximale des polluants avec une dilution minimale.
Dans ce type de pollution, on prend en compte principalement le parametre

£/ 39
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DBQOs, qui peut créer un effet de choc, par consommation de loxygéne dans le
cours d'eau.

c) Pollution accidentelle

Ces pollutions sont un risque aléatoire correspondant aux possibilités de
déversements de produits toxiques ou dangereux susceptibles de rejoindre le
réseau hydrographique.

Les hydrocarbures sont concernés dans la majorité des cas. lls ont un pouvoir
polluant important, ils ne sont pas miscibles a l'eau et s'étalent 3 sa surface. lis
pénétrent dans les sols plus ou moins lentement suivant leur perméabilité et
remontent en surface a la premiére pluie.

Un accident sur la voirie ou un parking est susceptible d'entrainer le
déversement de produits toxiques et/ou polluants.

Cependant, la probabilité d'un tel événement sur la voirie avec deversement
d'une guantité importante de polluants (camion citerne) est faible.

Un incendie d'une habitation pourrait créer une pollution accidentelle par les
eaux potentiellement polluées qui ruisselleraient suite a lintervention des
pompiers. Mais dans ce cas, le risque de présence de produits polluants en
quantité suffisante pour entrainer une pollution significative est trés faible.

7.2.1.5. Incidences sur les eaux souterraines

Dans le cas de la poliution chronique annuelle, le risque de contamination des
eaux souterraines reste faible.

Par contre, dans le cas de pollution accidentelle, les risques ne sont pas
négligeables étant donné les quantités mises en jeu et la nature des produits
susceptibles d'étre déverses.

Néanmoins, compte tenu de la surface imperméabilisée de la ZAC, de la
vulnérabilité de la nappe et des risques de pollution immédiates ; le risque de
contamination de la nappe n'est pas négligeable.

FPar conséquent, des dispositions devront étre prises ;

- pour protéger la qualité de 'eau de la nappe au droit des points
d'évacuation des eaux pluviales par infiltration. Des équipements
de type décanteur/déshuileur devront par exemple étre mise en
oeuvre.

- Pour fixer un niveau des rejets des eaux résiduaires traitees
compatibles avec la qualité des eaux souterraines.
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7.2.2. Effets sur le milieu naturel

« L'équilibre d'un systéme écologique repose sur la somme des interactions
entre les espéces et non sur le maintien de l'intégrite de la liste des plantes et
des animaux qui le composent. » (PETIT, S. et al. 1996)

Les opérations d'aménagement de la ZAC nécessiteront des travaux de
défrichage, décapage, terrassement et remblaiement de la couche superficielle
du sol. L'équilibre des milieux naturels ou semi-naturels situés sur les emprises
réservées au projet d aménagement, ainsi que les ecosystémes proches, seront
affectées par les travaux.

Le projet entraine une consommation d'espaces naturels par effet direct
demprise de la ZAC et des voiries connexes (environ 50 hectares). A cette
consommation définitive, s'ajoutent les consommations temporaires liées au
chantier. Cette consommation d'espaces peut entrainer une altération du
patrimoine naturel si elle affecte des stations botaniques ou des biotopes
abritant des communautés animales remarquables (voir tableau).

L'espace boisé classé au nord ouest du site ne sera pas altéré par le projet
d'aménagement de la ZAC de Bel Air, mais sera préservé au sein de la parcelle.
Une partie de l'espace boisé situé au Sud du parc d'activités sera maintenue
ainsi que des espaces de garrigue internes aux espaces publics.

Groupes Impacts du projet de ZAC sur le site [ Durée de
concernés limpact
Flore et Destruction des espéces et des habitats | Moyen a fort
végétation Fragmentation des milieux

Diseaux Dérangements liés aux travaux en Fort

période de nidification

Dérangements liés a une frégquentation
humaine en, période d'exploitation
Collisions avec les véhicules et
destruction des sites de nidification

Amphibiens Non répertonié

Mammiféres Obstacles aux déplacements trés limités | Fort a
et destruction de milieux spécifiques|Permanent
(points d'eau, alimentation)

Collisions, fragmentation de I'habitat ou
des populations

Invertébrés Poliution, atteintes diverses aux sites de | Fort a
reproduction, destruction d arbres. Permanent

ZAC parc dfactivités Bal Adr 5CE décesbre 2006 / 101
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L'impact des travaux d'aménagement sur la végétation de la zone d'étude sera
limité, et compensé par des mesures précisées par la suite.

7.2.3. Effets sur I'occupation du sol

Le projet d'aménagement a une incidence directe non négligeable sur
loccupation du sol puisqu’il nécessite un défrichement d'environ 40 hectares de
terrain afin de viabiliser le parc dactivités et permettre limplantation des
constructions.

La demande d'autorisation de défrichement portera sur cette surface.
Néanmoins un certain nombre de recommandations seront faites pour minimiser
le défrichement et maintenir dés que possible la couverture arborée sur l'espace
public ou le parcellaire prive.

7.2.3.1. Définition du défrichement

Sous réserve du controle des tribunaux, constitue un défrichement toute
opération volontaire ayant pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de
mettre fin &4 sa destination forestiere ; en d'autres termes, toute opération
substituant a un milieu forestier (forét, bois, taillis, friches, landes) un autre mode
d'utilisation ou d'occupation du sol (patures, champs, et, a foriori, routes,
carrieres, constructions, terrains de camping, etc.).

De plus, la destruction accidentelle (effet de tempéte, incendie, etc.) ou
volontaire du boisement ne fait pas disparaitre la destination forestiére du terrain
qui reste soumis aux dispositions de la présente réeglementation.

3* impact LAC parc d'activités Bel Air sce déceshre 2006 102
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7.2.3.2. Estimatif des surfaces a défricher

Une quarantaine d'hectares de surface sont a défricher (voir figure suivante),
cependant toutes les zones ne sont pas soumises a autorisation (figure 16).

TN 5 o

Figure 15 : Surface &
défricher

Figure 16: Zones ne

nécessitant pas de
demande d'autorisation

i Zones ne nbdcessitant pas
f de demande d'aulorisation
de défrichement.
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7.2.3.3. Raison du défrichement

Dans le cadre de la réalisation du projet de création d'une ZAC, il est nécessaire
de défricher prés de 40 hectares afin de viabiliser le parc d'activités et permettre
limplantation des constructions.

La demande d'autorisation de défrichement portera sur cette surface.
Méanmoins un certain nombre de recommandations seront faites pour minimiser
le défrichement et maintenir dés que possible la couverture arborée sur lespace
public ou le parcellaire prive,

7.2.3.4. Incidences du défrichement sur le milieu physigque

a) Incidences surle climal

Le défrichement n'a pas d'incidence mesurable sur le climat. Les effets notables
sont aujourd hui difficilement quantifiables et ne sont perceptibles qu'a de vastes
échelles du territoire sur de longues périodes.

B) Incidences surle sol

Les couches superficielles de sol peuvent étre polluées de fagon accidentelle
par le déversement de fluides divers utilisés ou le dépdt de particules véhiculées
par voie aérienne (poussiéres, hydrocarbures,...).

La terre végétale des zones défrichées sera entiérement décapée et les déblais
non réutilisés seront évacues,

En outre, au-dela des surfaces défrichées, le passage des engins utilisés pour le
défrichement sur les sols des zones forestiéres non défrichées peut entrainer le
compactage des sols, et ainsi avoir des incidences sur la diversité des stades de
développement, sur la composition végétale ou sur le processus de régénération
des foréts dont les sols sont fragiles.

¢) . Incidences surl'eau

Dans le cas du défrichement des surfaces identifiees precedemment, les
impacts liés a la période de chantier concernent le risque de dégradation de la
qualité des eaux. Ce dernier correspond aux rejets de substances polluantes
{huiles, hydrocarbures) en provenance directe des engins ou a partir des aires
d'entretien et de stockage des matériels vers le réseau hydrographique. Ces
rejets peuvent étre la conséquence d'événements accidentels ou résulter du
mauvais état ou du défaut d'entretien des matériels utilisés.

Afin de prévenir ces types d'incidences et circonscrire ces effets a la période de
travaux, des mesures préventives doivent étre mises en ceuvre (cf. chap.
Mesures compensatoires et/ou correctives).

o 51 AA-ET
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d) Incidences sur l'air

La qualité de l'air pourra étre altérée de fagon temporaire lors de la phase
travaux. Les engins de travaux publics, de défrichement et d'aménagement des
terrains seront des sources d'émissions de polluants atmosphériques provenant
de la combustion des moteurs ainsi que des sources de soulevement de
poussiéres (déplacements de véhicules, aménagement du terrain). Ces effets
négatifs, inhérents a tout chantier, ne pourront constituer qu'un impact
temporaire sur la qualite de l'air.

7.2.3.5. Incidences du défrichement sur le milieu naturel

Les principales incidences du défrichement sur le milieu naturel sont celles
affectant les espéces et habitats dintérét communautaire (Natura 2000), a
savoir :

» la perte et la modification d'habitats naturels,

e les perturbations sur la faune.
A coté de ces impacts directs sont également examinés les impacts indirects
dont la fragmentation est un probléme majeur d'érosion de la biodiversité.

a) Perte et modification d'habitats naturels

Les sources de pollution des eaux superficielles detaillees precedemment
peuvent entrainer une aftération de la gualité des eaux et donc porter atteinte a
la faune et a la flore de fagon:

e potentiellement forte dans le cas d'une pollution accidentelle et de la
phase travaux ,

b) Perturbations sur la faune

Tout défrichement de la végétation préalable aux travaux d'aménagement devra
se faire en dehors de la période de reproduction des oiseaux et des
amphibiens : éviter donc février a juillet inclus.

7.2.3.6. Incidence du projet sur les terrains en AOC

Aucune exploitation n'est faite sur le site; le projet maura donc aucune
incidence,

7.2.3.7. Protection des richesses naturelles

L'espace boisé se situant dans la zone d'étude sera conserve.

i* impast ZhC pare df acclivitds Bel Biz sce / décembre 2006 105
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7.2.3.8. Occupation de I'espace

Cf. Chapitre 7.2.4 « Effet sur le paysage ».

7.2.4, Effet sur le paysage

Pendant laménagement :
Le chantier générera d'importantes nuisances visuelles. Ces nuisances seront

de différentes natures, telles que la présence dengins de chantier sur
lensemble du site, de matériaux de démolition, les tranchées, ou encore les
déblais stockés en vue de leur utilisation.

Les nuisances seront temporaires et ressenties par les usagers de la RD 111 et
du hameau de Bel Air.

Une fois la ZAC realise ;

L'espace naturel du site sera transforme en un espace bati.

Les perceptions visuelles du secteur d'étude depuis le site et vers le site seront
modifiées, notamment pour les espaces exposés sur les versants et ceux situés
sur les points hauts.

Ces effets seront pris en compte dans la conception de I'amé&nagement et des
mesures de compensations devront étre mise en ceuvre pour intégrer au mieux
la ZAC de Bel Air dans son contexte paysager.

7.2.5. Effets sur le milieu humain

La réalisation du programme tel quil est défini dans le présent dossier de
création de la Z.A.C. aura un impact pour lensemble de la commune sur les
composantes socio-démographiques, et des effets sur le fonctionnement général
de la commune et de I'agglomération.

L'aménagement du secteur renforcera [attractivité de la commune, et
accentuera le flux migratoire.

L'aménagement de la ZAC de Bel Air, en proposant des terrains a lurbanisation
et en répondant a une demande, permettra a8 de nouvelles entreprises de venir
s'installer sur le territoire.

Le résultat attendu est la création d'emplois.

Cependant, il reste difficile d'évaluer le poids de population active générée
puisqu'elle dépendra fortement du type d activités qui viendra s'implanter.
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7.2.6. Effets sur les infrastructures et les réseaux
7.2.6.1. Incidences sur les infrastructures routiéres

Le trafic sur les voies de desserte, et en particulier sur la RD 111, subira une
augmentation significative. Le projet prévoit en conséquence d'amenager des
carrefours adaptés a la circulation 3 venir.

L'estimation du trafic futur en entrée et sortie du parc d'activités reste difficile car
elle dépendra fortement du type dactivités qui viendra s'implanter mais
egalement des liaisons domicile / travail.

Le département a programmé dans son plan pluriannuel d'investissement 2006-
2010 une opération de mise en sécurité et calibrage de la RD111, qui fera lobjet
d'une étude de faisabilité courant 20086.

La desserte directe de la zone d'activités via un carrefour aménage sera traitee.

7.2.6.2. Incidences sur le réseau d'eaux pluviales

Le projet va entrainer une imperméabilisation du site. 11 en résultera une
augmentation importante du volume de ruissellement des eaux pluviales.

Cette élévation de débits ruisselés a pu étre estimée pour les périodes de retour
2 et 100 ans.

Ainsi, les débits de pointe évoluent significativement et sont présentés dans
létude hydraulique annexge.

T 2ans | 100 ans
Q actuel avant 0,9 81 mis
aménagement m’/s ;
Q ftfture apres 3.1 ms 153.3
amenagement m-/s

Le réseau de collecte a été dimensionné pour transiter les ruissellements
d'occurrence 100 ans. Il se compose principalement de noues enherbées
(fossés enherbés) en partie en bordure des voiries. Cette initiative confére au
projet de ZAC une attractivité paysagére et esthétique permettant de concilier
collecte des eaux pluviales et amélioration de l'environnement. L'intérét de ces
dispositifs sur le traitement de la pollution pluviale est précisé plus loin dans le
dossier.
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7.2.6.3. Incidences sur le réseau d'eaux usées

L'implantation de la zone d'activités et des entreprises générera un volume
d'eaux usées gui devront étre épurées avant rejet dans le milieu naturel.

En effet, 4 terme, la ZAC représente un potentiel d'activités de 50 ha soit plus de
6 fois la superficie actuelle.

Les activités susceptibles de s'implanter sur la ZAC ne constituent pas des
activités génératrices de pollutions spécifiques industrielles. Selon le projet porté
par la CCPSL, prés de la moitié des parcelles seront occupées par des
entreprises des filieres de construction, agro-alimentaires et energies
renouvelables, 25 % entreprises arisanales et 25 % de services. Le nombre
d'emplois ne pourra pas dépasser 1500.

La commune a engagé une démarche pour l'élaboration d'un schéma directeur
d'assainissement afin de définir les meilleures conditions pour laccroissement
de la capacité d'épuration.

L'extension de la ZAC Bel Air a fait lobjet d'une analyse spécifique dans le
cadre du schéma directeur d'assainissement réalisé par BCEOM (mars 2006).

Le nombre d'emplois a été estimé a 1500 sur la totalité des 50 hectares (y
compris les occupants actuels) ().

Le volume journalier de rejet est estime a 236 m3/j ().

Le volume horaire sur 8 hectares d'activité est estimé a 30 m3/j ().

Le nombre dEH a été estimé dans le cadre de ce projet & 1500 EH. Les rejets
pris en compte dans ces estimations sont uniquement des rejets domestiques. |l
est précisé dans ce projet que les établissements industriels devront se doter de
leurs propres unités de traitement. (")

Contraintes environnementales :

Zone sensible : le Rieu de Querelle appartient au bassin versant de la Mosson,
lui-méme se rejetant dans les étangs palavasiens. Ces étangs sont identifiés
comme « zones sensibles » au sens de larrété du 23 novembre 19594
(délimitation des zones sensibles pris en application du décret n"94-469 du 3
juin 1994 relatif a la collecte et au traitement des eaux usées).

Ceci se traduit par des exigences de traitement sur les pollutions azotées et
phosphoreas.

' Schéma directeur d'assainissement / Commune de Vailhauqués /| BCEOM / Janvier
2006
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Zone karstique : on retrouve sur la zone des terrains calcaires fissurés ou trés
fissurés ne présentant aucune filtration naturelle et induisant donc des risques
d'infiltration et de transfert directe vers des aquiféres sans auto-epuration.

Dans le cas d'une création d'une station d'épuration sur le site et donc d'un rejet
dans le Rieu de Querelle, une partie des effluents traités vont s'infiltrer dans le
fossé et ainsi réduire les flux arrivant dans la Mosson.

Par contre, ces infiltrations constituent un risque de poliution des aquiféres.
Aucun forage n'a été identifié sur le secteur. Toutefois, les systemes karstiques
se caractérisent généralement par des systémes de circulation trés complexes.
Un risque potertiel existe mais il ne peut étre apprécié dans [état des
connaissances actuelles.

7.2.6.4. Incidences sur le réseau d'eau potable

La différence de cote entre le réservoir (180 NGF) et les parcelles hautes (point
culminant de la voirie se situe aux alentours de 168 NGF) du site (10 m) est
insuffisante pour desservir les abonnés avec une pression correcte (2 bars) et
pour assurer la défense incendie des parties hautes; d'ol la nécessite de
s'orienter vers d'autres solutions.

Le projet devra étre soumis au SDIS et discuté avec lui en amont du dépdt de
permis de lotir.

En l'absence de données précises sur les besoins en eau des entreprises, le
besoin global de la ZAC a été estimé sur la base d'un ratio unitaire de & m3/jour.
Soit pour 50 hectares, on aurait une consommation de 300 m3/jour.

Un projet de redimensionnement de la canalisation d'amenée d'eau est en cour
pour permettre d'augmenter le débit et la pression en tout point.

7.2.7. Effets sur le foncier

L'acquisition du foncier est en cours.

7.2.8. Effets sur le patrimoine

Aucun élément patrimonial n'est repéré sur le site ou a ses abords.

7.2.9. Effets sur la commodité de voisinage, I'hygiéne et la
sécurité

Commaodités de voisinage

Sans connaissance du type dentreprises & venir s'implanter sur le site, la
quantification des effets est difficile. Les réglementations en vigueur limiteront
cet impact.
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D'une fagon générale, les effets seront limités en raison de la distance du site
avec les habitations les plus proches.

ui r
Les principales nuisances sonores seront liées :
- a4 laugmentation du trafic générée par les activités de la zone,
- et aux d'activites elles-meémes.
Ces nuisances seront pergues par les usagers actuels du site.
Concernant les nuisances liées aux types d'activités, les entreprises devront
dans tous les cas respecter les réglements en vigueur concernant le respect des
nuisances,

Les déchets

En tant que structure fréquentée par le public, la ZAC de Bel Air va donner lieu a
la production de deux types de dechets :

- Les déchets meénagers,

— Les déchets spéciaux liés aux activités de certaines entreprises,

— Les déchets liés a lentretien du site (emballages, déchets souilles de produits
d'entretien,...).

Les emissions lumineuses
L'analyse ne pourra se faire qu'en connaissance du type d'entreprise qui viendra
s'implanter sur le site.

Hygiéne. sécurité et salubrité publique
Les nouveaux accés et les voiries créées seront congus de fagon a assurer la
sécurité de la circulation a lintérieur de la future zone.

Risques

Aucune source de risque majeur n'est recensée a lintérieur du perimetre de la
ZAC.

L'aléa feux de forét étant fort dans cette zone, limplantation de nouvelles
activités et I'évolution de la fréquentation sont des facteurs qui augmentent le
risque incendie.
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8. Effeis sur la sa_nté

Par application de la circulaire du Ministére de lAménagement du Territoire et
de IEnvironnement du 17 février 1998, il convient, aux termes de l'article 19 de
la loi n° 96-1236 du 30 décembre 1996 sur l'air et lutilisation rationnelle de
lénergie, d'étudier et de présenter dans létude d'impact - outre les éléements
prévus a larticle 2 du décret du 12 octobre 1977 compléteé par le decret du 25
féyrier 1993 - les nouveaux volets suivants :

* .. pour tous les projets requérant une étude dimpact, une étude des effels du
projet sur la santé et la présentation des mesures envisagées pour supprimer,
réduire et si possible, compenser les conséquences dommageables du projet
pour l'environnement ef la santé”.

Le contenu de létude des effets sur la santé est proportionnel a lmportance des
travaux et aménagements projetés et avec leurs incidences prévisibles sur
l'environnement.

Dans le cas présent, la nature du projet (aménagement d'une zone d'activités),
son importance (emprise de 50 hectares) et sa localisation (en limite de
lagglomération de Montpeliier), l'étude des effets sur la santé ne nécessitera

pas dapprofondissements particuliers & ce stade du projet (les entreprises
susceptibles de s'implanter sur le site étant inconnues).

En revanche, le dossier n'aborde pas la prise en compte de la santé du

personnel du chantier et du personnel de maintenance, dont la sécurité releve
d'une autre législation (Code du Travail).

8.1. Effetssurlasanté en phase travaux

Sur le site dimplantation, des nuisances potentielles et désagréments pour les
usagers sont envisageables.
Les incidences de la période des chantiers d'aménagement de la ZAC sur la
santé sont des effets secondaires qui se traduisent par .

» des effets sur la qualité de lair : pollution, émissions de poussiéres, ...

« des effets sur lambiance acoustique induite par les chantiers

d'aménagement des équipements de la ZAC,

« des effets sur la qualité des eaux.
L'analyse des effets de ces éléments sur la santé sera développée dans chacun
des paragraphes correspondants airbruitqualité des eaux, lobjet de cette
section étant de rappeler les incidences potentielles et les mesures spécifiques a
la période de chantier permettant de reduire ces incidences.
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lite de [ air
L'inhalation a forte dose de poussiéres peut entrainer l'encombrement des
voies respiratoires, voire dans certains cas, I'apparition de problémes broncho-
pulmonaires.

La qualté de lair pourra étre affectée durant toute la période de travaux
d'aménagement des équipements du projet de la ZAC par la présence d'engins
de chantier @metteurs de gaz d'échappement et par les travaux générateurs de
poussiére.

Cependant, la phase de travaux est une période transitoire limitée dans le
temps, la qualité de I'air n'en sera affectée que sur des périodes bréves.

Afin d'éviter le soulévement des poussiéres par le vent lors des travaux de
terrassement ou lors des passages des engins de chantier, un arrosage
systématique des pistes de circulation sera réalisé. Ces arrosages contribueront
a réduire la géne occasionnée sur les usagers lors de cet envol de poussiére.
Les travaux d'aménagement du projet de la ZAC ne présenteront pas, pour la
santé des usagers, les risques sanitaires liés 4 une exposition prolongeée aux
polluants et aux poussiéres ou particules présents dans l'air.

L'émission de bruit

Pendant longtemps, le bruit n'a été considéré qu'en tant que phenomeénes
physique, mesurable, agissant sur le seul systéme auditif et susceptible donc de
ne concerner qu'un récepteur spécifique : loreille. Aujourd'hui, cette approche
est dépassée et 'on admet que, de méme que la nourriture n'agit pas que sur le
seul systéme digestif, le bruit ne cantonne pas ses effets aux troubles de
l'audition.

En effet, les réactions gque le bruit entraine mettent en jeu l'ensemble de
lorganisme : réaction de stress d'abord avec ses composantes cardio-
vasculaires, neuroendocriniennes, affectives, et d'attention, caractéristiques de
la mobilisation de la plupart de nos fonctions de défense et de survie. Outre ses
caractéristiques physiques, le bruit présente un caractére informatif et
émotionnel qui, pour étre difficilement gquantifiable, nen est pas moins réel.

Ainsi, pour une méme énergie sonore regue (musicale par exemple), les
modifications de la tension artérielle ne sont pas identigues chez deux
personnes choisies au hasard. En effet, la mesure du bruit, si objective soit-elle,
ne peut rendre compte de la géne ressentie,

Aujourd'hui, il est démontré que le bruit peut entrainer des modifications sur de
nombreuses fonctions physiologiques telles gque les systémes digestif,
respiratoire et oculaire. C'est pourquoi, ceux qui ont étudié les effets de
lexposition prolongée au bruit soutiennent lexistence d'effets pathogénes chez
lhomme, méme si la plupart des recherches ont été réalisées en laboratoires
pour des durées d'exposition bréves. On a coutume de dire que le bruit
n'entraine pas de maladie spécifique (hors atteintes auditives bien sir), mais
crée de véritables "malades" par combinaison d'effets physiologiques et
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psychologiques qui s'expliquent d'abord par la géne ressentie face a un
événement sonore.

En phase de chantier le bruit émis par les engins de travaux pourra étre
important et pergu par les usagers situés dans lemprise du site, lors de
certaines opérations particuli@rement bruyantes.

Ces émissions sonores provoqueront une géne en agissant sur leur état de
nervosité,

Cependant, les niveaux sonores atteints lors de ces opérations ne
dépasseront jamais le seuil de dangerosité pour l'audition et n'auront donc
pas d’impact sur la santé humaine.

Qualité des eaux de surfaces et souterraines
La réalisation des travaux d'aménagement de la ZAC pourra générer des

impacts temporaires sur la qualité des eaux de surface et souterraines. En effet,
la circulation des engins de chantier et leur activité générent des risques de
pollutions physiques et chimiques qui peuvent étre accidentelles (utilisation,
production et livraison de produits polluants tels que les carburants, les huiles de
vidange et les laitances béton).
En effet, la contamination des eaux est liée essentiellement aux rejets des eaux
de drainage et aux lessivages des sols pollués.
La pollution des eaux peut avoir des effets directs et indirects sur la santé des
populations.
La toxicité des produits qui contaminent la réserve d'eau peut se manifester de
deux maniéres :

« par absorption directe d'une eau chargée de polluants.

e par voie indirecte, c'est-a-dire par le biais de la bio accumulation des

produits toxiques dans la chaine alimentaire.

Pour réduire tout risque de pollution des eaux superficielles, un systeme de
récupération des eaux de ruissellement des zones de chantier sera mis en
place. Ces eaux seront alors décantées avant rejet.

En outre, le chantier sera organisé de maniére a rendre obligatoire le stockage,
la récupération et 'élimination des huiles de vidange des engins de chantier.

Les mesures prises par le chantier pour réduire la polltion des eaux
superficielles seront de nature a éviter la pollution accidentelle des eaux
souterraines.

Le maitre d'ouvrage spécifiera dans les piéces particuliéres des marches, les «
prestations de propreté » quil entend voir respecter notamment en faveur de la
protection des eaux souterraines et donc indirectement pour la protection de la
santé publique.
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8.2. Effets du projetsurlasantée

Effets de la qualité de | air
L'attractivité du site sera augmentée et le secteur va wvoir le nombre de

déplacements s'accroitre.

Les polluants émis par les transports peuvent avoir des effets directs et indirects
sur la santé (irritation de l'appareil respiratoire, des yeux ou d'autres organes ;
effets toxiqgues aigus généraux ; effets mutagénes ou cancérigénes ; effets
négatifs sur les mécanismes de défense contre les infections et sur le confort de
la vie quotidienne (mauvaises odeurs, diminution de la visibilité).

Le terme « direct » se rapporte aux effets & court et & long terme d'un polluant,
avant ou sans que ce polluant subisse des transformations chimigques dans
latmosphére.

Le terme « indirect » concerne les effets a court et & long terme, principalement
sur lenvironnement naturel.

Les principaux polluants qui seront @mis ont les effets suivants :

Le monoxyde de carbone (CO)

Le monoxyde de carbone est I'une des substances les plus toxiques parmi celles
que l'on trouve dans les gaz d'échappement automaobiles. 1l perturbe labsorption
de loxygéne par lhémoglobine du sang (globules rouges) formant de la
carboxyhémoglobine et entrave ainsi le transfert de I'oxygéne du sang aux tissus
de lorganisme. Les premiers symptdomes pour des personnes prédisposées
apparaissent a des concentrations dans l'atmosphere de 20 - 30 mg/ma,

Le dioxyde d'azote (NO2)

L'exposition aigué au NO:z ralentit les échanges gazeux dans le sang et aggrave
les symptomes respiratoires, ce qui réduit lintensité de la fonction pulmonaire.
Ces effets peuvent causer des iritations et aboutir en fin de compte & des
oedémes, voire a de lemphyséme. L'Organisation Mondiale de la Santé (OMS3)
a recommandé une exposition mensuelle maximale d'une heure a 0,19 - 0,32
mg/ms,

Les hydrocarbures (HC)

Le benzéne est reconnu comme cancérigéne et peut provoquer des leucémies.
Il en est de méme des composés aromatiques polycycligues (comme le benzo-
a-pyréne). Pour ces composés, la valeur limite est de 0,15 pg/ma,

Le plomb (Pb)

Le plomb, a des concentrations relativement eélevées, porte atleinte aux reins, au
foie, a lappareil reproductif, & I'hématopoiése, aux processus cellulaires
fondamentaux et au fonctionnement du cerveau (effets neuropsychologigues,
diminution des facultés intellectuglles). Les effets du plomb n'étant pas encore
définis avec assez de précision, il n'est pas possible de déterminer pour linstant
un niveau de concentration "sar".
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Les particules
Elles peuvent étre toxiques par elles-mémes ou peuvent transporter des
substances toxiques a ['état de trace (comprenant des cancerigenes) absorbées
4 leur surface.

L'ozone

L'ozone est un polluant dont la chimie d'élaboration est complexe. |l est la
résultante de paramétres d'émissions (NO: et HC) puis de transformation hors
des secteurs de production.

Les normes de qualité fixées par la réglementation européenne ou nationale
sont dictées dans un souci premier de prévention de risques sanitaires et
découlent de données toxicologiques ou de recommandations de I'Organisation
Mondiale de la Santé (OMS).

Motons que les polluants atmosphériques ont souvent des effets synergiques et
donc, qu'en coopération avec d'autres polluants atmosphériques, les risques de
morbidité augmentent, surtout chez les sujets souffrant déja de troubles
respiratoires ou circulatoires.

Les vitesses sur les voies de circulation seront réduites afin de limiter les
émissions de gaz polluants.

Le réseau Air-LR (Air Languedoc - Roussillon) permet un suivi constant de la
pollution atmosphérique. Cette mesure de contréle est en soi garante du suivi de
la situation au regard des normes admissibles et des actions pouvant é&tre
entreprise en cas de dépassement (circulation alternée, vitesse réduite voire
suspension des circulations).

Toutefois laccroissement du trafic n'est pas suffisant pour degrader et induire
des effets négatifs sur la qualité de l'air du site.
Le projet n'a, a ce titre, pas d'effet sur la qualité de I'air.

Incidences sonores

Les nuisances sonores générées par lexploitation de la ZAC seront
essentiellement liges au trafic engendré par la fréquentation par la frequentation
de la zone d'activité.

L'exploitation du projet va modifier le niveau acoustique du site mais cette
modification n'aura aucune incidence sur la santé des usagers.

La qualité du sol et du sous-sol
Le projet, qui respecte les servitudes d'utilité publiques et l'erwironnement (cf. ci-

dessus), n'aura aucun effet sur la qualité du sol et du sous-sol.
Il Waffectera donc en rien la santé humaine par cet intermeédiaire.

La gualite des eaux

Le projet prévoit de traiter les eaux de pluie avant rejet dans le milieu naturel. En
effet, quatre bassins de rétention seront créés sur le site pour recuperer les eaux
pluviales.
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lls seront aménagés pour eviter de contaminer les eaux souterraines. Les
établissements industriels seront obligés de traiter les ruissellements pluviaux
générés sur leur parcelle, si ceux-ci présentent un niveau de contamination
élevé et un risque de pollution accidentelle réel lié & leur activité (exemple ;
stationnement de camions citernes, déversements huiles de vidange, ...).

De méme une auto surveillance des rejets de la future station autonome sera
effectuée afin que le niveau de rejet soit compatible avec celui de la gualite du
milieu récepteur (eaux souterraines et superficielles) et ne porte pas atteinte a la
santé humaine.

Le projet ne souléve donc pas d'impact sur la qualité des eaux.

Le projet n'aura donc aucun effet sur la santé humaine par rapport a cette
approche.

Risgue incendie

Ce risque a évalué en amont et de maniére globale. Cette appréciation sera
complétée par le SDIS au moment de linstruction des permis de construire.

Il peut donc y avoir des prescriptions particulieres pour chague entreprise en
méme temps gue certains des équipements trés specifiques de la zone (reseau
incendie interne) prennent en compte ce risque.

L'évacuation du site est possible par diverses voies. Aussi, les conséquences
d'un incendie devraient étre contenues.

Autres effets sur la santé

Le projet n'apportera pas d'autre impact sur la santé humaine. Il n'induit,
notamment, aucun impact lié a Ila radioactivitt ou aux effets
électromagneétiques.
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9. Mesures de réduction ou
correctrices des impacts

9.1. Mesures envisagées en période de travaux

9.1.1. Mesures d’'ordre général

La population concernée

La population directement touchée par les travaux d'aménagement de la ZAC
concerne les personnes travaillant au SDIS, a Sygmapole et APL.

Des mesures d'information et de prévention seront mises en place afin de
palier aux nuisances éventuellement induites par le chantier.

Sécurité sur le chantier
Conformément au décret de coordination du 26 décembre 1994 pris en
application de la loi du 31 decembre 1893, concernant les operations de
batiment ou de genie civil faisant intervenir plusieurs entreprises, un
coordinateur de sécurité sera désigné par le Maitre d' Ouvrage.
Sa mission consistera notamment a :

+ ‘eiller 4 ce que les principes généraux et spécifigues de prévention

soient mis en ceuvre,
= Assurer l'accueil des entreprises,
« Controler la bonne application des mesures réductrices prévues,

Sécurité routiére

Les ralentissements importants et les risques daccidents sur les itinéraires
empruntés ainsi gu'aux abords de |a zone de travaux devront étre réduits.

Pour ce faire, les entreprises éviteront le centre ville de Montpellier, baliseront
litinéraire et signaleront les modifications temporaires de circulation. Ces
mesures viserant également le confort acoustigue des riverains et permettront
par la méme de réduire les nuisances associées.

9.1.2. Mesures liées au milieu physique

Qualité de lair
Lors des opérations de terrassement et afin de limiter l'envol de poussiéres il
pourra s'aveérer nécessaire d'opérer un arrosage des pistes de circulation.

117



Cosmunauté de Communes du Pic-Saint-Loup

Gaz d'echappement
Dans leur proposition, les entreprises amenées a soumissionner devront justifier

du contréle technigue des véhicules utilisés afin de garantir, entre autre, le
respect des normes d'émissions gazeuses en vigueur.

Réduction igres en suspension dans les eaux de ruissellement

Les bassins de rétention sensés compenser laugmentation des ruissellements
(cf. 9.2.1.2) seront réalisés en méme temps que chacune des tranches afin
d'éviter toute aggravation du risque déja avéré d'écoulement pluvieux dangereux
lors des précipitations orageuses sur la zone.

Au regard de la surface 4 aménager dans 'emprise du projet de la ZAC (50 ha),
la pollution des eaux par les MES pourrait étre significative.

Afin de réduire, en période de pluie, les départs de matiéres en suspension dans
les eaux de ruissellement différentes mesures seront mises en ceuvre :

+ d'une part, la période de terrassement et de mise a nu des surfaces de
chaque apération d'aménagement de la ZAC sera reduite au maximum.

s d'autre part, un bassin de decantation et un systéme de concentration
des eaux issues des parcelles terrassées seront congus pour toute la
durée des travaux. lls auront comme objectifs de collecter les eaux de
pluie ruisselées afin de favoriser la décantation des matiéres
sédimentables avant un rejet dans les exutoires. En cas de pollution
accidentelle, ce systéme de bassin pourra éventusllement servir de
collecteur des effluents avant leur récupération.

Réduction des risgues de pollution accidentelle des eaux

Pour réduire les risques de pollution accidentelle, les entreprises
soumissionnaires respecteront les régles courantes de chantier :

= interdiction de tout entretien ou réparation mécanique sur les aires de
chantier,

= maintien en parfait état des engins intervenant sur chague chantier,

« remplissage des réservoirs des engins de chantier avec des pompes a
arrét automatique,

« récupération des huiles usées de vidange et les liquides hydrauliques et
évacuation au fur et & mesure dans des réservoirs étanches,
conformément a la législation en vigueur : décret n°77-254 du 8 mars
1977,

« interdiction de stocker sur chague site de chantier des hydrocarbures ou
des produits polluants susceptibles de contaminer la nappe souterraine
et les eaux superficielles,

s interdiction de laisser tout produit, toxique ou polluant sur chaque site de
chantier en dehors des heures de travaux, évitant ainsi tout risque de
dispersion nocturne, gu'elle soit d'origine criminelle (vandalisme) ou
accidentelle (perturbation climatique, renversement),

s les bennes de transport de matériaux de chantier seront bachées afin
d'éviter la dispersion de poussiéres entre le lieu de production et le
chantier.
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Dans tous les cas, la conduite normale du chantier et le respect des régles de
l'art sont de nature & éviter tout déversement susceptible de polluer le sous-sol
et les eaux superficielles.

Enfin, des sanitaires seront installés pendant toute la durée du chantier.

9.1.3. Mesures liées au milieu naturel

Durant la phase de travaux des équipements de la ZAC, et notamment durant
les phases de décapage des sols, une augmentation de la concentration en
matiéres en suspension sera générée.

La réalisation de bassin de récupération et de décantation des eaux pendant les
chantiers, pour notamment limiter la pollution chronique et la pollution
accidentelle, réduira le risque de dégradation de la qualite des eaux et donc de
perturbation des milieux aquatiques avals.

9.1.4. Mesures concernant les commodités de voisinage

Emissions de bruit

Afin de garantir un niveau sonore admissible, les entreprises retenues devront
respecter les limitations prévues par l'arréte du 13 avril 1972, modifié par l'arréte
du 10 octobre 1996, relatif au bruit des véhicules automobiles.

Les niveaux de bruit admissibles des engins de chantier seront respectés
conformément au décret n"95-79 du 23 janvier 1995 relatif aux objets bruyants
et aux dispositifs d'insonorisation, et a larrété d'application du 18 mars 2002
fixant les dispositions applicables. Ces derniéres ont été reportées sur le tableau
suivant.

Déchets
Afin d'éviter une mauvaise gestion et élimination des déchets de chantier, mais
également I'éparpillement ou lenfouissement de ces déchets avec les risques
de polltion des sols, des eaux et du paysage associé, les entreprises
soumissionnées respecteront les mesures environnementales suivantes !

« nettoyage des véhicules,

+ nettoyage des voiries empruntées,

« nettoyage du chantier aprés la fin des travaux,

« dispositif de tri des déchets prévu afin de valoriser les matériaux,

¢ limiter au maximum le dépdt des matériaux qui ne font pas lobjet d'un

usage immeédiat.
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9.2. Mesures envisagées en période d’exploitation

9.2.1. Mesures liées au milieu physique
9.2.1.1. Qualité de I'air

Les entreprises susceptibles de présenter des dangers ou des inconvénients,
soit par la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrite
publique... sont déclarées “installations classées pour la protection de
lenvironnement” (ICPE) et sont de ce fait soumises a une reglementation
particuliére :

Le respect de cette réglementation par les ICPE qui pourraient s'installer sur la
future zone d'activités permettra de réduire les effets négatifs du projet sur la
qualité de l'air.

9.2.1.2. Limitation des débits ruisselés

Le fossé appartient au bassin du cours d'eau de la Mosson qui fait l'objet d'un
plan de prévention des risques inondation approuvé le 9 mars 2001.

Le fossé du Rieu de Querelle, hormis sur sa partie aval (30 m*/s en pointe), ne
fait pas l'objet d'un zonage réglementaire dossier PPR.

Il reste que les mesures de rétention des eaux prénées sur lensemble du
département de I'Hérault sont strictement appliquées afin de limiter les taux
d'impermeabilisation :

® 100 /m? imperméabilisé,

B débit de fuite : Q: ;. pour 'emprise projet

Eu égard a la topographie du site, la réalisation de la ZAC dans son ensemble
nécessite la réalisation de plusieurs bassins de rétention représentant un volume
total de 25 000 m3.

Ce volume a été obtenu a partir d'un modéle mathématique d'écoulement et la
décomposition du projet en six unités drainant six impluviums élémentaires..




Communauté de Communes du Pic-Saint-Loup

Application ot i
ratio 100 | da £
Impludums | Surfoce | Q2ans oduel | Q2am fubur | ©100 ans odual | Q00 am Futur stention/mz2 obtenu par e Vaolumie retenu
imperméabiié Stcud
e hydraulique
BVi-A 10.6 ha 95 Iis 700 Vs 13 m3/s 3.0 m3fs 6360 m3 A285 m3 6360 m3
BV1-B 75 ha B3 s 590 I's 11 m3s 24 mals A500 m3 4440 m3 4500 m3
BV2-A 4.7 ha 40 U's 390 Uis 0.7 mals 1B mals 2820 m3 2900 ma 1900 ml
BY2-B 49 ha At l's 390 s 0.7 mils 15mals 2940 m3 2950 m3 2950 m3
BVz-C 9.1 ha o0 lis 700 Us 13 m3fs 2.9 midls 5460 mi3 5280 m3 5460 ml
BV: 4.6 ha 38 ls 360 Uis 03 m3/s 17 m3ls 2760 m3 2700 m3 2760 m3

Tableau 2 : Caractéristiques des impluviums d'étude avec indication
des volumes de rétention des bassins de rétention.

——— 4 o - = na e
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Figure 15 : Profil en long (schéma de principe) au droit des projets de
bassin.
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Figure 16 : Schéma de principe du Profil projet au droit du Thalweg
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Les bassins permettront de compenser limperméabilisation et 'aménagement
des sites en ramenant les débits de pointe ruisselés pour loccurrence 100 ans
au niveau des débits de pointe ruisselés pour une pluie de pariode de retour 2
ans.

N.B 1: Cette initiative permet d'abaisser les débits de pointe en dega de ceux
estimés actuellement (Q10 et Q100) el ainsi de participer a la réduction du
risque inondation sur l'aval.

N.B. 2 : la capacité de laminage des fossés enherbés préconisés pour la collecte
des eaux pluviales étant délicate & estimer, I'évolution des débits a été calculés
uniguement par la mise en place des bassins au sein du modéle hydraulique
développé avec XP-SWMM.

lis se caractérisent par l'existence d'un ouvrage de vidange et d'un deversoir de
securite.

Ouvrage de
Liaison of (dhrnit:lani Qdéversoir dl_::rﬂli:l:r h;éu:.:;:z'
indicatives)
142 1.5 mdfs 1200 3.2 mdfs 12.0m 03m
zZa3l 1.5m3s 01200 3.3 m3fs 12.0m 03m
Jaa 1.5 m3/s D1200 35 m3fs 120m 03m
445 1.5mdls D1200 4.7 mi/s 16.0m 03m
5ab 1.5 m3is D1200 58 mdfs 200 m 03m
6a7 1.5 m3is D1200 B.9m3fs 24.0m 03m
Tag 1.5 mdls L1200 8.0mds 18.0m D4m
Eas 1.5 m3fs D1200 9.0 m3's 20.0m 04m
8a10 1.5 m3fs 01200 9.3 mis 21.0m 04m
10 vers fossé 1.5 madfs D1200 10.0 m3fs 23.0m 0.4m
11410 1.0 m3fs D& f / !
11 vers fossé 1.5 mifs D200 32 mifs 11.0m 03m
12413 0.2 mdls D500 0.5 mais 20m 03m
13a14 0.2 m3fs D500 0.8 m3fs 30m 0D3m
14415 0.2 mis D500 1.5 mdls 55m 03m
15a16 0.2 mifs D500 1.5 m3fs 55m 03m
16417 0.2 mis D500 1.8 m3fs 6.5m 03m
17 vers fossé 0.2 m3/s D500 2.0mals TOm 03m
20419 0.2 mfs D500 5.0 madfs 17.0m 0.3m
19a18 0.4 mi's Dano 5.3 m3fs 18.0m 03m
18 vers fossé 0.4 mdfs Daoo 5.9 m3/s 200m 03m
20 vers fosse 0.2 mifs D500 4.0 mi/s 14.0m 0.3m

Tableau 3 : Débits de fuite, de surverse et caractéristiques de l'ouvrage
de fuite et des déversoirs de sécurité (lames max déversées et
largeurs).

Les ouvrages de sécurité (déversaoir) ont été dimensionnés afin d'évacuer les
débits de pointe centennaux sans intégrer les débits de fuite (hypothése

OV FASM /055 14R=E1/
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volontairement maximaliste afin d'anticiper les risques de colmatage et
embacles).

Les bassins 1 & 10 sont traversés par le fossé du Rieu de Querelle sans pour
autant que les eaux de crue du fosse ne se déversent au sein de i

Bien que le tracé du fossé soit modifié au sein de certaines unités, il Ny a
aucune incidence sur l'aval (Débits et vitesses).

Au final, en situation future, guelque soit I'occurrence envisageée, les debits et
vitesses des eaux du talweg ne sont pas augmentés.en incluant les debits de
fuite des bassins,a l'aval immédiat de l'opération (cf. Etude hydraulique).

En outre, aucun débordement depuis le talweg vers les bassins ne se produit
puisque les dimensions de louvrage contenant le talweg permettent d'évacuer
sans débordement 1,5 m’/s (débit centennal du talweg avant sa traversée de la
ZAC.

NB : La capacité de Fouvrage marquant le tracé du talweg au sein des bassins
est suffisante (> 1,5 m3/s). Il n'y a donc pas de débordement depuis le talweg
vers les bassins, leur role étant d'écréter les eaux de ruissellement des zones
nouvellement urbanisées et non décréter les débits du talweg Cette
caractéristique explique pourquoi, le débit global du talweg a 'aval de l'opération
n'est pas inférieur ou égal au deébit actuel pour le débit 2 ans (cf. étude
hydraulique jointe en annexe).

Si les eaux ruisselées peuvent avoir un niveau de pollution sensiblement

différent des eaux ruisselés sur les coteaux actuellement (si les activités

présentes ne sont pas des activités tertiaires). les bassins de rétention devant

recueillr ces eaux seront éguipés :

u D'un dégrilleur,

B D'un systéme siphoide ou lame de déshuilage permettant de retenir les
flottants et les plombants,

B D'un systéme obturateur (clapet ou vanne marteliére) susceptible de
retenir une éventuelle pollution accidentelle qui sera alors évacuée par

pompage.

A ce stade du projet, seuls les bassins 6, 10, 12, 17 et 20 seront équipés de ces
dispositifs.

Toutes les mesures structurelles nécessaires devront étre prises afin de
permettre & une personne ayant fait une chute dans le bassin d'en sortir d'elle-
méme sans difficulté grace a la réalisation de pentes modérées réglées a 3/1
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minimum, d'un escalier ou dune maincourante, d'une rampe stabilisée
permettant l'accés des secours.

Les bords du bassin présentant un risque de chute en raison d'une dénivelée
importante, mur de souténement, enrochements ainsi qu'a l'aplomb de l'exutoire,
devront étre protégés par une glissiére ou une barriére.

Une signalétique devra étre posée pour informer de la présence et de la fonction
du bassin, ainsi que linterdiction d'acceés en cas d'événements pluvieux.

9.2.1.3. Collecte des eaux pluviales

Des mesures devront étre prises pour éviter tout accident occasionné par le
soulévement des bouches d'égout (les tampons doivent étre verrouillables).

Les eaux pluviales seront collectées sous la forme d'un réseau de noues et de
fosseés végétalisés amenant les eaux jusqu'aux bassins d'orage.

Plake bt piantes $atoey ol e planled 7 mies colls
O D 4 PIBDEN Uy gy
boriure beban 'L sraves of podores § e

Paiage pablan o dlbiabil Cowsind B
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Figure 17 : Schéma type d'implantation des noues de collecte des eaux
pluviales
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9.2.1.4. Traitement des eaux pluviales

Des mesures devront étre prises pour éviter tout accident occasionne par le
soulévement des bouches d'égout sur voiries (les tampons doivent étre
verrouillables).

Follution chronigue

Le parti d'assainissement pluvial de la zone n'intégre pas de prétraitement des
eaux pluviales. En effet, il est prévu que chaque établissement venant
s'implanter prenne en charge la collecte des eaux pluviales sur sa parcelle et
prévoit un ouvrage de prétraitement si un risque de pollution des eaux pluviales
est potentiel.

Les eaux de pluie transiteront préalablement au sein du réseau de collecte
constitué de fossés enherbés assurant une épuration des eaux limitant la
pollution des ruissellements.

Les eaux de pluie sont ainsi traitées avant rejet et ne devraient pas de ce fait
contribuer & une dégradation des cours d'eau au droit de la zone d'étude et par
conséquent de la Mosson.

Pollution accidentelle
Afin de s'assurer de piéger une pollution accidentelle dont la probabilité

d'apparition a été quantifiée comme infime, chague établissement veillera, si son
activité le justifie, & surveiller les conditions de stationnement des éventuelles
véhicules a risque (citernes).

Les aires de stationnement des engins et les éventuelles centrales de fabrication
des bétons et enrobés seront traitées par drainage des eaux souillees vers un
ouwvrage de décantation.

L'aire de ravitailement des engins sera imperméabilisée et isolée des
écoulements extérieurs. L'impluvium de laire sera dirigé vers un bassin de
stockage (type rétention-décantation avant rejet).

Les établissements industriels seront, afin d'éviter de contaminer les eaux
souterraines, obligés de traiter les ruissellements pluviaux générés sur leur
parcelle, si ceux-ci présentent un niveau de contamination éleve et un risque de
pollution accidentelle réel.

Un plan d'intervention en cas de pollution accidentelle sera établi, définissant
B Les modalités de récupération et dévacuation des substances
polluantes, ainsi que le matériel nécessaire au bon déroulement de
lintervention (sacs de sable, pompe, bac de stockage...).
B Unplan d'accés au site permettant d'intervenir rapidement,
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B La liste des personnes et organismes a prévenir en priorité (services
de police des eaux, DDASS, Feédération de péche, Maitre
d'ouvrage...),

B Les modalités d'identification de lincident (nature et volumes des
matiéres concernges...).

Surveillance et entretien

Les bassins d'orage et fossés végétalisés préconisés requiérent de l'entretien,
donc une inspection périodique. La forte vélocité des eaux de ruissellement
augmente la fréquence de l'entretien requis.

9.2.1.5. Collecte et traitement des eaux usées

a) Analyse préalable

Plusieurs scénarios (dans le cadre du schéma directeur communal) ont ete
étudiés en tenant compte des besoins de la commune, des équipements actuels
(station d'épuration de 2000 EH extensible 4 4000 EH) et de leur capacité a
terme d'absorber les flux en provenance de la future ZAC (une fois toutes les
extensions réalisées) :

B Extension de lactuelle station d'épuration a 4000 EH pour répondre
uniquement aux besains de la commune & [horizon 2020 et creation
d'une station d'épuration sur le site de la ZAC pour répondre aux
besoins de cette derniére,

B Création d'une nouvelle station d'épuration sur site actuel de la
station d'épuration pour le traitement des effluents de la commune et
ceux de la ZAC,

B Création d'une nouvelle station d'épuration sur un autre site pour le
traitement des effluents de la commune et ceux de la ZAC,

A lissue de l'analyse comparative des scénarios, Jla CCPSL a retenu la solution
de réaliser un dispositif autonome de traitement plutét que de transférer les
effluents vers |a station d'épuration communale de Vailhaugués.

Concernant les rejets aprés traitement, trois solutions ont été envisagées :

B Unrejet direct a l'aval de la station d'épuration dans le fosse du Rieu
de Querelle qui est caractérisé par une absence d'écoulement en
periode estivale.

B Un rejet canalisé a laval de montcombel, pour by passer la zone
d'alluvions et le secteur ol ces derniéres reposent sur les calcaires
du flanc est de la structure synclinale de Montarnaud,

B  Un rejet dans la Mosson en utilisant le poste de refoulement et la
conduite existants pour transférer les effluents traités vers un nouvel
exutoire situé & proximité de celui de la station communale.
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NB: les deux premiéres options reposent sur la création d'une station
d'épuration autonome de type boues activées. Elles ont été étudiées eu égard a
lanalyse hydrogéologique menée par Monsieur Alain PAPPALARDO,
hydrogéologue agréé.

Contraintes environnementales pour conditions de rejet de la future station
d'épuration:

le Rieu de Querelle appartient au bassin versant de la Mosson, lui-méme se
rejetant dans les étangs palavasiens. Ces étangs sont identifiés comme « zones
sensibles » au sens de larrété du 23 novembre 1994 (délimitation des zones
sensibles pris en application du décret n°94-469 du 3 juin 1994 relatif & la
collecte et au traitement des eaux usees).

Ceci se traduit par des exigences de traitement sur les pollutions azotées et
phosphorées.

Zone karstique : on retrouve sur la zone des terrains calcaires fissures ou trés
fissurés ne présentant aucune filtration naturelle et induisant donc des risques
d'infiltration et de transfert directe vers des aguiféres sans auto-epuration.

Dans le cas d'un rejet dans le Rieu de Querelle, une partie des effluents traites
vont s'infittrer dans le fossé et ainsi réduire les flux arrivant dans la Mosson.

Par contre, ces infiltrations constituent un risque de pollution des aguiféres.
Aucun forage n'a été identifié sur le secteur. Toutefois, les systémes karstiques
se caractérisent généralement par des systémes de circulation trés complexes.
Un risque potentiel existe mais il ne peut é&fre apprécié dans [état des
connaissances actuelles.

Dans le cas du transfert par une conduite de refoulement vers la Mosson,
lintégralité de l'effluent traité ne subit aucune modification (auto-épuration) lors
de son transfert et il est rejeté directement dans le milieu récepteur « La
Mosson ». Etant un cours d'eau principal d'alimentation des étangs palavasiens,
des exigences de traitement concernant les pollutions phosphorées et nitratées
doivent étre analysées finement.

La sensibilité de la Mosson nous a conduit & préconiser un rejet dans le Rieu de
Querelle en analysant plus finement les conditions de ce rejet.

A noter : La Communauté de Communes du Pic Saint Loup a souhaité lors de
l'établissement de ce dossier affiché l'ensemble des incidences possibles liées
notamment & la gestion des eaux usées générées sur le site. De la sorfe, les
prescriptions et avis de la MISE sur le schéma d'assainissement communal ont
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été toutes prises en compte. Des études complémentaires visant l'optimisation
du rejet de la nouvelle station autonome ont été engagées (expertise dun
hydrogéologue agreg).

b) Principe général retenu

Il sera nécessaire :

B de créer une station d'épuration dimensionnée spécifiguement par
rapport aux caractéristiques de la zone (charges massiques et
charges hydrauliques),

[ ] d'obtenir une autorisation de déversement,

B de surveiller fréequemment (auto surveillance) la qualité du rejet.

Le SDAGE RMC classe le bassin de la Mosson (et son débouché dans les
étangs palavasiens) en zone prioritaire vis a vis de [leutrophisation,
conformément & sa désignation dans la directive CEE « Eaux residuaires
urbaines » du 21/5/91. Cette directive impose la mise en place de traitement de
finition visant l'azote et/ou le phosphore pour les agglomérations de plus de 10
000 EH a léchéance de 1998.

Au niveau des objectifs, le SAGE recommande d'amélicrer la qualite de l'eau de
la Mosson et d'aboutir 4 terme a la qualité bonne en génerale et en particulier
pour [azote et le phosphore, soit un gain de 1 a 2 classes de qualite.

Il faut rappeler que les activités susceptibles de s'implanter sur la ZAC ne
constituent pas des activités génératrices de pollutions spécifiques industrielles.
Selon le projet porté par la CCPSL, prés de la moitié des parcelles seront
occupées par des entreprises des filiéres de construction, agro-alimentaires et
énergies renouvelables, 25 % entreprises artisanales et 25 % de services. Le
nombre d'emplois ne pourra pas dépasser 1500.

Des conventions de déversement seront élaborées avec les établissements
industriels afin de contrdler et de prévenir tout rejet toxique vers le projet de
station.

Le nombre d'emplois a été estimé a 1 500 sur la totalité des 50 hectares (y
compris les occupants actuels) ().

Le volume journalier de rejet est estimé a 236 m3/j (').

Le volume horaire sur 8 hectares d'activité est estimé a 30 m3/j ().

' Sghéma directeur d'assainissement / Commune de Vailhauqués / BCEOM / Janvier
2006
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Le nombre d'EH a été estimé dans le cadre de ce projet a 1500 EH. Les rejets
pris en compte dans ces estimations sont uniqguement des rejets domestiques. ||
est précisé dans ce projet que les établissements industriels devront se doter de
leurs propres unités de traitement. (")

Toutes ces contraintes conduisent de fait @ imposer a priori un traitement pousse
de tout effluent avant rejet au milieu naturel aquatique.
C'est la raison pour laguelle, il nous a paru perinent de retenir des mesures
d'accompagnement spécifiques au projet de station d'epuration « boues
activées », qui consisteraient
m  Soit en un traitement « bactéricide » tertiaire des effluents :
traitement physico-chimique (filtration = stérilisation) ou bassin de
lagunage d'affinage, ou dispositif de filtration — infiltration,
B Soit un rejet canalisé a l'aval de Moncombel, pour by-passer la zone
d'alluvions et le secteur ou ces derniéres reposent sur les calcaires
du flanc est de la structure synclinale de Montarnaud.

Pour des raisons d'emprise fonciére, la réalisation d'un rejet canalisé a l'aval de
Montcumhel n'est pas retenue | est donc nécessaire de rnettre gn ceuvre, avant

des effluents consti 'un dispositif de
traitement intensif ; filtre 4 sable compact et filtre UV.

¢) Caractéristiques de la station d'épuration
9.2.1.5.c.1 Localisation

Le projet de STEP se situe au sein de lopération de ZAC sur la parcelle AX16
rachetée par la communauté de communes. Sa localisation précise ainsi gque le
plan des ouvrages (surface utile 650 m?) figurent sur le plan géneral des bassins
joints en annexe et sur la figure 5. Cette localisation permet de rapprocher le
projet de station de la phase A.

Le point de rejet se situe au sud de la station vers le Rieu de Querelle. Cet
emplacement tient compte des usages (captages eau potable). Les conditions
de déversement de ce rejet dans le Rieu de Querelle implique une servitude sur
propriété d'un tiers (puisque hors périmétre ZAC). Ces contraintes de servitudes
(au titre du code rural et code civil), dont l'emprise @ mobiliser figure sur le plan
joint, nécessiteront que la collectivité entame des négociations avec les
propriétaires concernés par le passage des servitudes.

L'implantation retenue et les équipements/ouvrages retenus préservent les
habitants des nuisances de voisinage. L'habitation/infrastructure la plus proche
actuellement (société API) sera située a 430 m du dispositif. La parcelle a lotir la
plus proche (1) sera située a 30 m, en contre-haut.

c draccivicés Bel Alr décenbre 2004 125
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La desserte sera facilitée puisque la station sera située en bordure de la voie
remplacant le chemin privé de Montcaubel.
9.2.1.5.¢c.2 Caracteristiques

La station d'épuration envisagée est basée sur le principe des boues activées en
aération prolongée pour une capacité nominale de 1500 EH?.,

La charge nominale a traiter est de :

®m  Débit journalier : 225 m’/j
= Flux de DBOS : 80 kgDBOS/.

Le dispositif de boues activées est constitué :

] ‘'un_dégrilleur : degrillage grossier des effluents a traiter, le
dégrilleur sera & fonctionnement automatique avec ensachage des
dechets.

®  Dun bassin d'aération: les bactéries épuratoires sont maintenues
en suspension par brassage et alimentées en oxygéne par un
aérateur de surface,

-] D'un_clarificateur ; le traitement se poursuit par une decantation
chargée de séparer les boues liquides de leau épurée dans un
bassin indépendant de clarificateur. Le flux biologique est repris par
une pompe immergee dite de recirculation vers le bassin d'agration.

®m  Dune fosse (silo) & boue : l'excés de boues liquides est extrait et
stocké dans un silo a boues.

La prise en compte des prescriptions du schéma directeur, la sensibiliteé du
milieu récepteur (cf. contexte géologique) ou encore le souci du maitre
d'ouvrage de se conformer aux avis de la MISE, ont notre groupement d'etudes
(SETISCE) 4 mandater Monsieur PAPPALARDO, hydrogéologue agréé pour
établir les conditions de rejets de la station d'épuration de la ZAC de Bel Air et
de la sorte les mesures compensatoires a intégrer au projet de ZAC,

Ainsi, le niveau de rejet en phosphore et azote (risque d'eutrophisation), mais
surtout la nécessité de disposer d'un traitement bactéricide nous ont conduit 3
retenir un traitement tertiaire bactericide constitue d'un filtre a sable compact et
d'un traitement UV avant rejet dans le fossé du Rieu de Querelle au niveau du
projet de STEP.

FPour le filtre & sable compact, il est nécessaire pour s'assurer de son bon
fonctionnement de disposer d'un automate contréleur de pression. Un capteur

? 1 Equivalent Habitant (EH) génére une pollution journaliére de 150 litres et de 60 g de
DBO:.

RSN /CES Y 4R=ET
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de colmatage devar étre également réalisé avec une bache de stockage. Un
controle bi hebdomadaire apparait suffisant pour vérifier le bon fonctionnement
de ce dispositif.

A noter : le nettoyage du filtre nécessite de disposer d'eau sur place aussi un
stockage de 2 m3 d'eau filtree sera prévue sur site.

9.2.1.5.c.3 Performances du dispositif

La station d'épuration permet d'atteindre la norme de rejet suivante :

B Cpeo < 125 mg/l en moyenne,

B  Cpeos = 25 mg/l en moyenne.
Soit le niveau D4, au sens de la circulaire du 17 février 1997, niveau exige avant
rejet superficiel au milieu naturel.
Il est nécessaire eu égard a la sensibilité du milieu récepteur de prolonger cette
filiere de traitement par un filtre 4 sable compact et un filtre UV.
La filtration permet de réduire significativement la concentration en Azote et
Phosphore. Le traitement UV permet d'éliminer les bactéries.

Au point de rejet, la température de leffluent épuré sera, conformement a
larrété du 21 juin 1996, inférieure a 30 °C et son pH compris entre 5,5 et 8,5.

8.2 1.5.c.4 Devenirdes boues

Les boues en excés sont stockées dans cuve spécifigue, ol par sedimentation
naturelle, la concentration atteinte est de 25 g/l. le temps de stockage a cefte
concentration est de l'ordre de 1 mois et demi pour la charge nominale 1500 EH.
Une premiére estimation, 4 pleine charge, du volume annuel de boues a évacuer
est obtenue & partir du traitement de la DBO. Si on retient un abattement de 85
% pour la DBO et une équivalence de 0,8 kg de boues pour 1 kg de matieres
séches (MS), le volume de MS atteindra 68 kg/j soit 24,82 tonnes/an.

Pour I évacuation de ces boues, la CCPSL envisage de passer une convention
avec la commune de Vailhaugués concernant l'exploitation de la STEP
spécifiqgue a la ZAC. Ainsi, la filiére d'élimination des boues devrait donc étre
celle utiisée par la commune, a savoir a ce jour, principalement élimination par
la filiere de compostage via un contrat d'affermage avec la SAUR.

9.2.1.5.c.5 Auto-surveillance de la station d'epuration

Conformément a l'arrété du 21 juin 1996, l'auto-surveillance du fonctionnement
des installations sera assurée selon la périodicité suivante :
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B flux polluant journalier re¢gu ou capacité de traitement journalier
supérieur a 60 kilogrammes DBQO 5 : 2 fois par an ;

B flux polluant journalier regu et capacité de traitement journalier
inférieur a 60 kilogrammes DBO 5 : 1 fois par an.

Cette auto-surveillance portera sur la mesure des parametres suivants @ pH,
débit, DBO 5, DCO, MES, sur un &chantillon moyen journalier. Les résultats
seront transmis au service chargé de la police de l'eau et & lAgence de [eau.

8.2.1.5.c.6 Entretien

La CCPSL envisage de passer une convention avec la commune de
Vailhauqués concernant l'exploitation de la STEP spécifique a la ZAC.

Les performances de la station d'épuration sont intimement liées aux conditions
de son exploitation (suivi et entretien).

Le personnel d'exploitation aura regu une formation a lexploitation des stations
d'épuration. Deux fois par an, en période creuse, examen détaille par le
personnel dentretien du bon fonctionnement de tous les élements
électromécaniques et hydrauliques : entretien du motoréducteur, de la pompe.
Les résultats des mesures dauto-surveillance ainsi que tous les incidents
survenus seront portés sur un registre et tenus a la disposition des agents
chargés du contrile. Les paramétres visés seront au moins les quantités de
boues produites, lénergie consommee, les quantités de réactifs utilises et les
débits traités estimés.
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Mature de lintervention Equipements Fréquence
Vérifier l'absence de défaut au niveau de | Bassind aération Tous les jours
[armoire électrique Clarificateur (information

communiquée a la
mairie)

\eérifier visuellement le bon fonctionnement de
I'aerateur

Bassin d'aération

1 fois par semaine

Nettoyer au jet d'eau la passerelle

Bassin d'aération

1 fois par mois

Effectuer lentretien du motoréducteur de
laérateur, selon les recommandations du
constructeur.

Bassin d'aération

Se référer &4 Ila
notice d'entretien du
fournisseur

\eérifier l'intensité de la turbine de laérateur.

Bassin d' aération

1 fois par mois

Mettoyer lensemble de la cuverie ainsi gue le
drain périphérique de sortie d'effluent

Clarificateur

1 fois par semaine

Effectuer lentretien de la pompe de recirculation,
selon les recommandations du constructeur

Clarificateur

Se réferer a la
notice d'entretien du
fournisseur

Verifier le bon fonctionnement de la wvanne | Clarificateur 1 fois par mois

motorisée 3 voies et de l'électrovanne du surface

clean -

Veérifier que le silo ne soit pas complétement | Silo a boues 2 fois par mois

rempli de boues’

Procéder a la vidange du silo Silo a boues A définir par
I'exploitant

Contréle du colmatage et de la pression du filtre Filtre a sable 2 fois par semaine

Contréle du bon fonctionnement des lampes et de | Filtre UV 2 fois par semaine

la tension de l'appareil.

Tableau 4 : Conditions d'exploitation de la station d'épuration.

! Si c'est le cas, le surnageant qui s'écoule dans le bassin d'aération est charge en

boues.
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9.2.1.6. Compatibilité du projet avec le S.D.A.G.E. Rhéne Méditerrance
Corse

Le projet est compatible avec les orientations du SDAGE RMC.
En effet, le projet daménagement de la ZAC est conforme aux exigences du
S.D.AGE.

Le projet est concerné par au moins 4 des 10 orientations fondamentales du

SDAGE :

B Poursuivre toujours et encore |a lutte contre la pollution,

B Garantir une qualité de l'eau & la hauteur des exigences et des
usages (en limitant les risques de pollution accidentelle et en ayant
considéré la pollution chronique),

B Respecter le fonctionnement naturel des milieux (en retablissant
I'écoulement des eaux),

B S'investir plus efficacement dans la gestion des risques.

L'opération et les dispositions prises s'inscrivent également dans le cadre des
mesures opérationnelles générales définies dans le SDAGE :

B Maitrise des pollutions chronigque et accidentelle,

B Gestion des débits.

Le projet respecte egalement les enjeux du SAGE Lez Mosson ;

B Préserver les ressources en eau,

B Réduire le niveau de risque dinondation sans nuire au
fonctionnement  hydrodynamigue et écologigue des milieux
aquatiques et des zones humides (et notamment sans accelerer le
processus de comblement des étangs)

B Préserver les milieux aquatiques, les zones humides et leurs
écosystémes

B Gagner une & deux classes de qualité par rapport a la situation
actuelle.

9.2.2. Mesures liées au défrichement

Les mesures sont celles prises pour limiter les débits ruisselés du fait de la
modification du couvert végétal.

L'espace boisé classé sera maintenu.

Une partie de I'espace boisé situé au Sud du parc sera maintenu en lidentifiant
comme élément remarquable du paysage au POS.
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Des zones de garrigue seront préservées sur lemprise publique.

Des recommandations seront faites sur le parcellaire privé pour initier au
maintien de la couverture végétale sur les emprises non baties et nonterrassées
et inoccupees.

9.2.3. Mesures liées au milieu naturel

Toute destruction de la vegétation préalable & des travaux damenagement
devra se faire en dehors de la période de reproduction des oiseaux et des
amphibiens : éviter donc février & juillet inclus.

Le tableau ci-dessous résume les mesures compensatoires pour chacun des
groupes concernes.
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Groupes Impacts du projet de ZAC sur| Mesures compensatoires
CONCernés le site I réduction d'impacts
Flore et Destruction des espéces et des | Maintenir des bandes de
végétation habitats, garrigues existantes de
Fragmentation des milieux 10m de large afin de
maintenir des continuités
avec la garrigue
environnante.
Oiseaux Dérangements liés aux travaux | Conserver les parties
en période de nidification naturelles non affectées par
Derangements liés a une les travaux ou création de
fréquentation humaine en bandes de garrigues pour
période d'exploitation. préserver ou recreer des
Collisions avec les véhicules et | sites de nidifications.
destruction des sites de
nidification
Amphibiens Mon répertorie
Mammiféres Obstacles aux déplacements Créer des corridors
trés imités et destruction de végétaux pour faciliter le
milieux spécifiques (points déplacement des
d'eau, alimentation) mammiféres a travers le
Collisions, fragmentation de site.
I'habitat ou des populations
Invertébrés Pollution, atteintes diverses aux | Maintenir des bandes de
sites de reproduction, garrigues afin de maintenir
destruction d'arbres. les sites de reproduction
sur le site.

9.2.4. Mesures liées a I'environnement paysager

L'aménagement de la ZAC de Bel Air a fait l'objet d'une analyse paysagere et
architecturale visant a intégrer au mieux les équipements dans le contexte local.

Le parti daménagement se base sur les éléments de valeur du site, les
typologies d'implantations humaines et les lignes de forces qui s'en degagent
(relief, hydrologie, typologie végétale, ete.)

Le traitement paysager du parc d'activités participera a lintégration du projet
dans le grand paysage.
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La composition générale du parc s'attache a réduire ou a compenser les impacts
sur le paysage en :

o intégrant aux talwegs les ouvrages hydrauliques nécessaires a
lopération afin de minimiser leur impact visuel.

o paysageant le parc d'activités et définissant sur les espaces
publics une trame verte qui marque les éléments de topographie :
talwegs et lignes de créte afin de s'inscrire dans le contexte
paysager existant.

o accompagnant de plantations les axes de dessertes majeurs.

o préservant au maximum la couverture végétale existante
notamment dans la bande non-constructible le long de la RD111.

o prescrivant des recommandations sur [limplantation et le
traitement des constructions, le traitement des deniveles.

o réglementant le traitement des clétures, l'occupation des espaces
libres sur les parcelles, les hauteurs de constructions.

o réservant une zone tampon plantée de 20m de large en limite
Mord et Est du parc d'activites.

9.2.5. Mesures liées aux infrastructures et réseaux

Les deplacements et rtes
Le développement de la zone d'activités nécessitera:

« laménagement du carrefour au point d'accroche avec la RD111, avec
mise en place de dispositif en amont et en aval pour ralentir les
véhicules,

« éyventuellement, laménagement du carrefour RD111 et RD27E1, tres
tangentiel.

L'eau potable
La pression au-dela des parcelles A7-B2 étant insuffisante, il est nécessaire de

s'orienter vers d'autres solutions |

« Une possibilité d'alimentation a partir d'un autre systéme AEP presentant
une pression supérieure.

+« La mise en place de pompage pour desservir les abonnes avec une
pression correcte sur les points hauts du site (2 bars) et pour satisfaire
aussi la protection incendie des parties hautes du site.

9.2.6. Mesures liées au patrimoine archéologique

Au titre de la loi du 3 juin 2004, le préfet devra se pronencer si il souhaite
prescrire ou non un diagnostic archéologique sur le site de projet de la ZAC,
préalablement a tout demarrage de travaux.
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9.2.7. Mesures liées aux risques feu de forét
9.2.7.1. Protection des personnes et des biens

L'aléa feux de forét est fort dans cette zone, il est nécessaire de mettre en place
une zone tampon en périphérie (prés de la zone sensible, c'est-a-dire au contact
direct de la garrigue existante), des accés sécurisés et des points d'eau en
densité suffisante.

Pour cela, le projet prévoit ;

+ La mise en place d'une zone tampon non construite au pourtour de la
zone d’'activités, en limite avec la Garrigue existante. Elle se formalise :

- pour les limites nord et nord-est, par une bande de 20
comprenant : 10 métres d'emprise publique pour 'aménagement
d'un fossé de collecte EP et de son chemin d'entretien, un recul
de 10 métres par rapport & l'emprise publique pour limplantation
des constructions.

- pour la limite le long du chemin de Montcaubel, par un espace
public intégrant les ouvrages de régulation des eaux pluviales.

- pour la limite Est du triangle sud, par le traitement de l'espace
public de desserte de la zone, isolant les activités de la garrigue.

+ Le renforcement du réseau public AEP, par le syndicat (SMEA) en
charge de [lalimentation en eau potable, de fagon a permettre une
défense incendie correspondant a I'utilisation en simultanée de deux a
trois postes incendies (120 a 180 m3/heure). Tous les Pl seront
implantés entre 80 et 100m sur la voie publique. Tout besoin au-dela de
la capacité du réseau sera traité au niveau de la parcelle par des bandes
incendies privées.

s L'accés sécurisé a la zone d'activités et le maintien des accés aux
parcelles environnantes par :

- un réseau de vairie structurante organisée en boucle,

- [l'utilisation & minima des impasses integrant systematiquement
une placette de retournement d'un diamétre minimum de 30m
pour le retournement des véhicules pompiers,

- |l maintien ou le rétablissement des continuités avec les chemins
de desserte de la garrigue alentour.

9.2.7.2. Protection incendie

Les dispositions du Code Forestier et en particulier l'article L.322-3 (loi du 9
juillet 2001) complétées des dispositions de l'arrété préfectoral n*=2004-01-807
du 13 avril 2004 modifié par I'arrété préfectoral n°=2005.01.539 du 7 mars 2005
(voir annexe), definissant les contraintes, liées aux débroussaillements et a son
maintien, doivent étre respectees.

Le débroussaillement est obligatoire sur la totalité du périmétre de la ZAC.

Ces arrétés prévoient un débroussaillement des voies publiques sur 15 métres
de part et d'autres de la voie, 50 métres autour des constructions, et 10 métres
de part et d'autre des voies privées donnant accés a ces constructions.
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L'Espace Boisé Classé présent en limite du site doit étre en permanence
entretenu.

Les opérations de débroussaillement et de maintien dans cet état doivent &tre
accomplies avant le 15 avril de chague année. Les produits issus du
débroussaillement (rémanents) devront &tre &liminés avant cette date.

Les dispositions de l'arrété préfectoral permanent n"=2002 01 1832 du 25 avril
2002 définissant les contraintes liées a lemploi du feu, notamment pour les
opérations de débroussaillement, doivent étre intégralement respectées.

Le réglement de la zone devra mentionner la servitude légale de
débroussaillements, et en particulier les dispositions du Code Forestier
suivantes :

- larticle L.321-5-3 relatif a la définition du debroussaillement,

- Tlarticle L.322-3 définissant lobligation du débroussaillement,

- Tlarticle R.322-6 mentionnant l'obligation de débroussaillement
méme sur la proprigté dautrui aux frais du proprietaire
bénéficiaire,

- larticle L.322-9-2 relatif a la violation de [lobligation de
débroussailler passible d'une amende de 1500 € + 30 € par métre
carre soumis a l'obligation de débroussaillement.

9.2.8. Mesures liées aux commodités de voisinage

Déchets

L'ensemble des voiries de lemprise de la ZAC permettra la circulation des
bennes pour la collecte des déchets produits.

Les déchets ménagers seront pris en charge par la Communauté de Commune
puis acheminés a lincinérateur de Lunel.

Sur le site, le tri sélectif (cartons, papier, emballages, bouteilles, conserves),
également assuré par la Communauté de Commune, sera collecté et transporté
a l'usine de trie de Lansargues, qui trie puis expédie aux différentes filiéres de
recyclage,

Les déchets des entreprises compte tenu de leur nature et de leur volume,
seront soit inclus dans les déchets ménagers, soit pris en charge par les
entreprises elles-mémes en faisant appel a des prestataires spécialises pour
leur évacuation et leur élimination ou valorisation.

9.3, Estimation du colut des mesures réductrices

Les mesures de réduction des impacts sont intégrées dans le parti
d'aménagement et donc dans le colt global de laménagement.
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10. Analyse des méthodes
utilisées

Conformément & larticle 2 du décret 77-1141 modifié, les investigations ayant
permis l'évaluation des effets du projet sont en relation avec limportance de
laménagement.

L'évaluation des effets néfastes du projet est fondée sur un diagnostic complet
de l'état initial, permettant de dégager les différentes sensibiltés des milieux du
secteur d'étude.

Cette analyse a donc nécessité une bonne connaissance des différents milieux.

10.1.Le milieu physique

10.1.1. L'air

La méthodologie employée est fondée sur lanalyse des données issues de
I'association de surveillance de la qualité de l'air, AIR Languedoc Roussillon et le
Contréle de la Pollution Atmosphérigue.

10.1.2. La géologie et la topographie

La méthodologie employée est fondeée sur les études, et les cartes géologique et
topographique, réalisées par le BRGM.

Cette analyse a permis de dégager les différentes sensibilités, afin de pouvoir
identifier les points sensibles du secteur d'étude.

10.1.3. L'eau

L'évaluation des effets du projet porte essentiellement sur les écoulements de
surface.

La méthodologie employée est fondée sur un diagnostic de I'état initial issu de la
consultation de la bibliographie portant sur le secteur d'étude (données de la
DIREN, du Réseau de Bassin Rhone Mediterranée Corse et de [étude
hydraulique essentiellement centrée sur les zones collinaires Ouest de la
commune de Vailhaugués réalisée par BCEOM).

L'évaluation a également reposé sur une étude hydraulique du site étudié

(modéle Pluie-Débit réalisé & I'aide du logiciel XP-SWMM).
Ce modeéle XP-SWMM est couramment utilisé par nos services pour traduire
lécoulement des eaux dans un réseau de collecteurs (enterrés ou a ciel ouvert)
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dans le cadre des études d'assainissement et d'eaux pluviales qui nous sont
confiées.

Ce logiciel permet de modéliser les écoulements transitoires dans les collecteurs
en intégrant les différents ouvrages rencontrés : seuils, bassins d'orage. ..

Les calculs sont effectués sur la base de débits évalués a l'aide de la méthode
du SCS.

Il est alors possible :

o [D'etablir lincidence du projet sur les débits de
pointe ruisselés pour des périodes de retour
variant de 2 a 100 ans,

o De dimensionner les mesures correctrices comme
les ouvrages de rétention et / ou de traitement de
pollution permettant de limiter les flux polluants.

Cette analyse a permis d'évaluer les conséguences du projet et de définir les
mesures correctrices (bassins de rétention).

10.2.Le milieu naturel

L'analyse des effets du projet a été réalisée & partir d'un diagnostic de l'état
initial.
Le diagnostic s'est fait par des observations sur le terrain.

10.3.Le paysage

Les éléments retenus pour la caractérisation du paysage et de ses contraintes
resultent d'une approche globale et d'une analyse paysagére visant & mettre en
evidence les éléements visuels margquants pour des observateurs externes au
projet.

La structuration de la vision (lignes de ruptures, visions lointaines), la sensibilité
paysagere (esthetique, lisibilité, valeur patrimoniale), I'utilisation du paysage
(densité d'habitat, secteurs fréquentés) ont été prises en compte pour
l&laboration du parti d'aménagement paysager.

Pour cela, les méthodes utilisées, mises en ocewre et exploitées, ont été une
analyse des composantes du paysage in situ et des observations sur le terrain.

10.4.Le contexte humain

La méthodologie employée est fondée sur lanalyse des documents d'urbanisme
en vigueur (POS), la consultation d'études (projet du futur PLU, projet de
révision simplifice du PLU, ..), lanalyse de données de [INSEE et
d'observations sur le terrain.




Communauté de Communes du FPic-Saint-Loup

L'analyse des différents thémes a permis de dégager les enjeux economigues
du secteur d'étude afin de pouvoir identifier les conséguences du projet sur les
points sensibles.
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11.  Reésume non technique

11.1 .Préanﬂule

La Communauté de Communes du Pic St Loup (CCPSL) a défini, dans sa
stratégie eéconomique, le site de Bel Air, situé sur la commune de Vailhauques
d'une superficie de 50 ha, comme site prioritaire 8 aménager pour la création
d'une zone d'activités d'intérét départemental.

FPour cela, la CCPSL a décidée la mise en ceuvre d'une procédure de Zone
d'Ameénagement Concerté (ZAC) pour son aménagement.

Le présent document constitue I'étude d'impact du dossier de création de la ZAC
de Bel Air.

11.2.Analyse de I'état initial du site

La zone d'étude se situe a l'extréme sud du territoire communal de Vailhaugues,
en limite avec la commune de Grabels et au nord de l'agglomération
montpelliéraine,

11.2.1. Historique et évolution du site

L'aire d'étude, représentant environ 50 ha, s'inscrit dans le massif de garrigue,
80% de sa surface encore en zone naturelle.

Seuls deux sociétés et le Service Départemental d'incendie et de Secours des
Pompiers se sont implantés depuis ces derniéres années,

11.2.2. Le milieu physique

Le climat de Montpellier est typiquement mediterranéen ; hiver doux, été
souvent trés sec voire aride avec seulement quelques precipitations en aoit
liées aux orages.

- La gualité de l'air du secteur est satisfaisante.

- La topographie du site présente de forts dénivelés avec des pentes variant
de 2 a 25%.

- L'étude géologique a montré une structure relativement complexe et
morcelée, liee 3 la présence d'un important réseau de failles ; avec au Nord
du site: des sols calcaires trés fracturés et rippables en téte et affleurants, et
au Sud : des sols calcaires marneux compacts.

- La zone ne se situe pas dans le périmétre de zones de risques de

mouvements de terrains (plan servitudes de Vailhauguas).

ASH
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- Au Nord et au Sud des aquiféres a surface libre qui constitue donc des
terrains calcaires fissurés ou trés fissurés ne présentant aucune filiration
naturelle et induisant donc des risques de pollutions immédiates.

Au centre des aquiféres captifs profonds par lalternance de niveau semi-
perméable et peu perméable recouvrant les aguiféres, qui limite les risques
de pollution.

Les eaux souterraines sont des eaux douces calcaires, et se situent en
zones vulnerables a la pollution.

- L'impluvium concerné par le projet est drainé par le Rieu de Querelle qui
est asséché par temps sec. Il appartient au bassin du cours d'eau de la
Mosson qui, contrairement au Rieu de Querelle, fait l'objet d'un plan de
prévention des risques inondation. Le Rieu de Querelle ne fait pas lobjet
d'un zonage réglementaire dossier PPR.

Le site d'étude mest pas en zone inondable.

- La qualité du cours d'eau de la Mosson est médiocre, avec une pollution
nette en azote et phosphore. L'objectif de qualité du cours d'eau de la
Mosson est de gagner une a deux classes de qualité, en particulier en
termes d'eutrophisation.

11.2.3. Le milieu naturel

Le secteur d'étude est situé en dehors du tissu urbain existant, au sud du
territoire naturel de la commune, en dehors de toute zone protégée au titre du
patrimoine naturel, mais il est & noter la présence d'un espace boisé classé.

Il se situe dans un cadre paysager remarquable, 8 dominante naturelle. Cette
zone de 50 hectares est composée pour sa plus grande partie de formations
arbustives basses accompagnée ponctuellement d'une vegetation arborée et de
groupements herbaces claires aux points bas.

Malgré la RD 111 et les établissements déja implantés sur le site, la zone
d'étude abrite une faune classique en milieu rural et zone de garrigue.

Le site d'étude héberge une faune et une flore courante de faible interét
patrimonial par rapport a ce qui s'observe dans les ZNIEFF voisines.

11.2.4. L’occupation du sol

Une partie du site est déja urbanisée par le SDIS, la société API, et la société
SYGMAPOLE. Leur occupation représente environ 8 ha de terrains.

Sur la partie Sud Est (a la pointe du site) se trouvent des terrains en Appellation
d'Origine Contrélé (AOC) mais ne sont pas exploités.

Et le reste, 80 % de la surface restante, est en zone naturelle,

Les abords du site sont en zone naturelle, occupée par la garrigue, et les vignes.

11.2.5. L’analyse du paysage

L'espace naturel canalise les perceptions du paysage depuis les axes routiers et
les cheminements. Cet espace est morcelé par limplantation de vigne ou de
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prairie séche qui contribuent a l'extension des vues et des ouvertures sur le
paysage. Cependant, il est perceptible depuis les points hauts du relief et
notamment en arrivant depuis l'ancienne N109.

Le site est composé de deux secteurs rattachés 4 une entité naturelle et 4 une
entité urbaine. L'urbanisation du site, ne représentant que 20% de la surface
totale du site, située en fond de vallon, limite limpact visuel depuis la RD111.

Par son occupation de garrigues et sa position isolée par rapport aux
infrastructures et a [urbanisation, le site présente une qualite paysagere
remarquable.

11.2.6. Le milieu humain

Sur le temrritoire de la CCPSL on assiste & une croissance démographigue
importante soutenue par un solde migratoire positif.
Ceci représente donc un fort potentiel de développement de bassins
d'emplois.
- Du fait du développement démographigue de la CCPSL, des opportunités
vont apparaitre pour limplantation de nouvelles entreprises.

Le site est concerné par des activités économiques.
- La chasse est pratiquée sur le site ainsi qu'a ses abords.
- La viticulture est l'activité principale aux abords du site.

11.2.7. Infrastructures et réseaux

Accessibilité et desserte
La zone est uniguement accessible depuis la RD111.,

Réseaux

- Les eaux usées sont transferées vers le réseau public par lintermédiaire
d'un poste de refoulement implanté sur le site, en direction de la station
d'épuration de la commune, qui est saturée. Une station d'épuration sur le
site d'étude sera réalisée. Le zonage d'assainissement est un zonage mixte
permettant de traiter lexistant et les premiéres installations de la premiére
tranche de l'aménagement de la zone en assainissement collectif. Ceci
jusqu'a une date butoir restant a déterminer par la commune. La realisation
d'une station autonome dés la premiére tranche ne devrait pas forcément
étre nécessaire selon la taille de la premiére tranche & aménager.

- La zone est alimentée en eau potable depuis le réservoir de 500 m? situé
sur la RD111.

- La zone est équipée en gaz qui alimente les activités déja implantées sur
le site,
Le renforcement de cette antenne est nécessaire et sera défini
ultérieurement en fonction de l'évaluation des besoins.

- La zone dispose d'un poste de transformation (poste Fraysse 1000 kva)
qui alimente aujourd'hui les societés,
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Répurgation
La communauté de commune assure la collecte des déchets ménagers et du tri
selectif.

11.2.8. La situation fonciére

Le secteur d'étude concerne 13 parcelles pour 8 propriétaires différents.

11.2.9. Le patrimoine bati et archéologique

Il n'existe aucun monument ou site protégé au titre de la loi de 1913 sur les
Monuments Historiques dans le périmetre d'etude, ni a ses abords.

Il nexiste, & ce jour, aucun site ou vestige archéologique dans le périmétre
d'etude.

11.2.10. Les contraintes réglementaires

La Commune de Vailhaugués n'est concerné par aucun des documents
reglementaires supra-communales (Schémas directeurs et Schemas de
Cohérence Territoriale).

Les contraintes sont prises en compte dans la conception du projet.

Le site d'étude est concerné par un Espace Boisé Classé.

Le site d'étude et ses abords sont concernés par plusieurs emplacements
réserves.

Il existe une servitude d'utilité publique relative a letablissement de
canalisations de transport de gaz, et une en cours d'enregistrement relative
4 la mise en place d'un faisceau hertzien du SDIS assurant la liaison trés
haut débit entre le Centre Opérationnel Départemental d'Incendie et Secours
(CODIS) et le Centre de Traitement de '‘Alerte (CTA),

Le SDIS posséde une hélisurface sur son site, en conséquence un certain
nombre de prescriptions sont a respecter,

La commune de Vailhaugués n'est concernée par aucune protection
réglementaire au titre de la nature, ni au titre du paysage. Toutefois,
lappartenance du site détude a un ensemble boisé (composé
principalement de taillis) de plus de 4 ha nécessite une autorisation de
défrichement,

11.2.11. Risques, nuisances et sources de pollution

Le site n'est pas concerné par le risque inondation.

Afin d'éviter le risque de feu de forét, il sera important d'entretenir l'espace
boisé classé présent en limite du site, ainsi que de respecter les mesures a
prendre.

Le site d'étude n'est pas concerné par le risque de mouvement de terrain.

La société APl est une Installation Classée pour lErvironnement soumise
a4 autorisation mais [lactivité ne génére pas de contraintes pour
Iaménagement environnant.
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11.3.Raison pour lesquelles le projet a été retenu

11.3.1. Présentation du projet

La procedure
Le mode opérationnel retenu par la Communauté de Communes du Pic Saint

Loup est la Zone d Aménagement Concertee.

Une modification du POS de la commune de Vailhauqués viendra préciser les
conditions réglementaires d'aménagement conformément aux articles L.123-3 et
L.111-1-4,

Justification du périmétr ZAC

Le périmétre de la ZAC de Bel Air s'étend sur 49,67 hectares dont le périmétre
est défini par le tracé de la RD11 au sud-ouest, la limite de la commune de
Grabels au sud-est, le fond du talweg au nord-est, et I'emprise de la parcelle
agricole (vigne) au nord-ouest.

Opportunités d'aménagement et orientations du projet
La Communauté de communes du Pic-Saint-Loup (CCPSL) connait une forte

croissance démographique. De plus, avec larrivée prochaine du LIEN (2012) a
un kilométre de la zone d'activités, une route intercantonale d'évitement de
lagglomération Montpelligraine qui reliera IA750 (Montpellier-Millau) a A8
(Montpellier-Nimes), laménagement de ce secteur constitue un enjeu important
pour la prochaine décennie.

Le projet constitue & ce titre, une opération qui permettra de :

- Aménager environ 43 ha de parcelles vouges a [accueil
d'activités économiques,

= Requalifier les infrastructures de desserte (rue super nova 1987,
carrefour sur la RD111),

» Réserver environ 8 ha aménagés en espaces verts pour laccueil
des bassins nécessaires a la régulation des eaux plwiales et
pour former des corridors en relation avec les espaces naturels et
integrer le projet dans le contexte paysager,

= Répondre aux besoins des entreprises déja implantees sur le site
et mettre A disposition une zone d'activités attractive et facilement
accessible et identifiable pour limplantation de nouvelles
entreprises sur la commune,

= Marguer limage économique de la CCPSL, reflet de son
dynamisme.

Organisation générale
L'organisation générale de la zone est basée sur la création d'une boucle
structurant et desservant lensemble du secteur nord du site et la totalité des
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ilots. Des voies secondaires et tertiaires branchées sur cette voie peuvent étre
créées,

L'entrée principale de la zone se fait depuis le carrefour RD27e et RD111, la
création d'un giratoire (hors périmétre de ZAC) permetira de gérer les flux de
circulations. Un deuxiéme accés est possible correspondant & l'accés actuel sur
la rue Super Nova 1987.

=] i d'ame men I
L'aménagement s'appuie fortement sur le contexte topographique du site et
notamment par un traitement différencié en fonction des espaces.

Les principes d'assainissement pluvial

Le projet va entrainer une imperméabilisation du site, ce qui en résultera une
augmentation importante du volume de ruissellement des eaux pluviales ; afin
de limiter cet impact, des bassins de rétention seront crées.

Le decoupage parcellaire
L'arganisation générale du parc prévoit un découpage « de base » en grand ilots

variant de 1 & 5ha pouvant étre découpés en grandes parcelles notamment pour
Faccueil d'activités industrielles ou étre sous divisés en ilots plus petits par
laménagement de voies tertiaires gui se brancheront sur le réseau structurant
« de base ». Ce decoupage se fera au fur et a mesure de la commercialisation
pour s'adapter a la demande et aux besoins.

Le Phasage

Le projet peut ainsi se décompaoser en quatre phases, A, B, C etD ; Laphase A
correspond & la premiére phase qui sera réalisée, les autres phases sont
indépendantes.

11.3.2. Justification du projet

Le projet ne présente pas de variantes fortement différenciées ; la morphologie
du site, son contexte et les contraintes recensées ne laissent que peu de
possibilité d'agencement a la fois dans l'organisation de la desserte et des
réseausx.

Les raisons du choix du projet découlent des objectifs de la Collectivité :
- Permettre une ouverture économique et offrir des terrains a batir
pour accueillir des nouvelles entreprises,
- Permettre aux entreprises existantes de se développer.

Au regard de I'environnement, il s'agit de respecter le site, de prendre en compte
laspect paysager et de gérer 'assainissement.

Une station d'épuration sera mise en place pour traitées les eaux usées de la
Zone.
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Des bassins de rétention seront créés afin de limiter l'augmentation du volume
de ruissellement pluvial du a limpermeabilisation du site.

11.4.Effets sur 'environnement

11.4.1. Effets temporaires liés aux travaux

i

]

Un effet temporaire sur la qualité de lair,

Des risques de pollution accidentelle et des apports possibles de matiéres
en suspension aux eaux superficielles,

Un effet positif sur Féconomie,

Une augmentation de la circulation et donc du risque d'accident sur les
axes routiers,

Des nuisances sonores et des vibrations temporaires ressenties par les
usagers du site,

11.4.2. Effets permanents du projet sur I'environnement

Un effet négligeable sur le climat, l'air, la topographie et la géologie,

Des risques de pollution des eaux superficielles lors des lessivages des
infrastructures et aires de stationnement, et des risques accidentelles,

Compte tenu de la surface imperméabilisée de la ZAC, de la vulnerabilite
de la nappe et des risques de pollution immédiates ; le risque de
contamination de la nappe n'est pas négligeable,

Une incidence directe non négligeable sur loccupation du sol,

Un impact sur la faune et la flore,

L'espace naturel du site sera transformé en un espace bati Les
perceptions visuelles du secteur d'étude depuis le site et vers le site seront
modifiées, notamment pour les espaces exposés sur les versants et ceux
situés sur les points hauts.

Impact positif pour lensemble de la commune sur les composantes socio-
démographiques, des effets sur le fonctionnement général de la commune et
de l'agglomération, et sur la création d'emplois,

Une augmentation significative de la circulation,

Le projet va entrainer une imperméabilisation du site, ce qui en résultera
une augmentation importante du volume de ruissellement des eaux
pluwiales,

L'implantation de la zone d'activités et des entreprises augmentera le
volume d'eaux usées a traiter qui ne pourra pas étre prises en charge par
l'actuelle station communale,

Le réseau deau potable sera insuffisant,

Un impact sur le patrimoine archéologique en cas de découverte,

Aucun effet sur la commodité de voisinage, I'hygiéne et la sécurité,
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11.5.Effets sur la sante

Elle se limite aux effets générés par les travaux d'aménagement de la zone
d'activités projetée, en l'absence d'éléments sur les installations futures ; les
entreprises.

Les substances générées lors des travaux sont les huiles, le gasoil, les
poussiéres, les matériaux de constitution des chaussées, auxquelles s'ajoute le
bruit.

Les nuisances liées & ces substances ainsi que le bruit génére lors des travaux
auront un effet limité sur la santé, en raison de la trés faible quantité de produits
toxiques utilisés et des précautions prises lors du chantier.

11.6.Mesures de réduction ou correctrices des impacts

L'aménagement d'une série de 17 bassins d'orage,
L'aménagement d'ouvrage de prétraitement en cas de risque de pollution
des eaux pluviales,

- Maintenir des bandes de garrigues existantes de 10 & 20 m de large par
exemple afin de maintenir des continuités avec la garrigue environnante,

- Conserver les parties naturelles non affectées par les travaux ou creation
de bandes de garrigues pour préserver ou recréer des sites de nidifications,

- Créer des corridors végétaux pour faciliter le déplacement des mammiféres
a travers le site. Création de points d'eau,

- Maintenir des bandes de garrigues de 10 a 20 m de large par exemple afin
de maintenir les sites de reproduction sur le site,

- Intégrer aux talwegs les ouvrages hydrauliques nécessaires a lopeération
afin de minimiser leur impact visuel,

- Paysager le parc d'activités et définir sur les espaces publics une trame
verte qui marque les éléments de topographie : talwegs et lignes de créte
afin de s'inscrire dans le contexte paysager existant,

- Accompagner de plantation les axes de dessertes majeurs,

- Préserver au maximum les arbres existant notamment dans la bande non-
constructible le long de la RD111,

- L'aménagement du carrefour au point d'accroche avec la RD111, avec
mise en place de dispositif en amont et en aval pour ralentir les vehicules,

- L'aménagement du carrefour RD111 et RD27E1,

- La mise en place d'une zone tampon non construite, le renforcement du
réseau AEP et sécurisé laccés a la zone d'activités afin de prévenir [aléa
feux de forét,

Renforcer le réseau d'eau potable,

- Creéation d'une station autonome de traitement des eaux usées,

- Surveillance continue des rejets afin de préserver la qualité des eaux

souterraines.
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Le préfet devra se prononcer Au titre de la loi du 3 juin 2004 s'il souhaite
prescrire ou non un diagnostic archéologique.

Les mesures de réduction des impacts seront intégrées dans le parti
d'aménagement et donc dans le colt global de lamenagement.

11.7.Analyse des méthodes utilisées

Le diagnostic s'est fait & partir de données provenant de différentes sources
{études, organismes), et a partir d'investigations et d'observations sur le terrain.

Des études hydrauliques et paysagéres ont également éteé realisées.

Le projet tel qu'il est connu reprend certains éléments d'aménagements depuis
longtemps éprouvés et donc connus dans leurs effets.

L'évaluation s'est faite en comparaison des projets similaires.
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